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Styrelsen for BRF DALKULLAN

FO va Itn I ngS' ORGRYTE far hirmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret

beréattelse 2014-01-01 - 2014-12-31

Féreningens verksamhet
Allmidnt om verksamheten

Foreningen har till Aindamél att frimja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplita bostadsligenheter fdr permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i fdrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden,

Féreningen innehar tomtriitien 1ill fastigheten Torp 24:3 i Géteborgs kommun med adress Anders Zornsgatan
19 samt Daliorpsgatan 49 A-B. P4 tomten uppfordes 1946 ett bostadshus i tre viningar. Totalt finns 18 st.

ligenheter med en sammanlagd yta pa | 240,5 m’

Ligenhetsfirdelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok
1 10 2 4 1
Arets taxeringsvirde 15 400 000 kr
Foregiende &rs taxeringsviirde 15 400 000 kr

Fastigheten #r fullviirdeftrsikrad i Linsforsikringar.
Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 126 tkr och planerat underhdll for 622 tkr.

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitrditt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Efter den senaste stiimman 2014-06-24 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
tvriga funktiontirer haft f8ljande sammans#tining:

Styrelse

Ordinarie ledamiter

Patrik Olderius Ordfbrande
Katarina Jakobsson Sekreterare
Donald Jégell Kasstr
Lena Wigerud Ledamot
Jaan Laussen Ledamot
Styrelsesuppleant

Lovisa Carlsson
Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisor
Eva Ltfvenholm

Valberedning
Roger Svedberg
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Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ordféranden har ordet

Bostadsréttsforeningen Dalkullan har haft fjorton styrelsemé&ten under aret.

Vid arsmébtet 24/6 dndrades styrelsens utformning till att Patrik Olderius som tidigare varit suppleant
valdes till ordftrande. Till sekreterare valdes Katarina Jakobsson och till kasstir valdes Donald Jigell.
Nyinvald i styrelsen som suppleant blev Lovisa Carlsson.

Ett axplock av de punkter som styrelsen haft fokus p4 under 4ret som giut ir:
1. Ekonomi, ekonomisk plan och ny firvaltare.

2. Framtagning av underhdllsplan.

3. Aterstillande av ligenhet 18 efter fuktskada samt drinering.

4. Delar av fastighetens avlopp har relinats.

Ekonomi Styrelsen har beslutat att ¢j heller i dr héja hyran infr 2015 utan har som ambition att séinka

hyran.

2014 har for foreningen varit ett tufft ar. Detta pd grund av oftrutsedda kostnader for drinering samt
aterstéillande av ldgenhet 18.

Samarbete med fireningens nya ekonomiska férvaltare Nordic Life pdbsrjades 1/ 2015. | och med
detta togs beslut om atl arbeta med en lAngsiktig ekonomisk plan.

Underhallsplan Styrelsen har beslutat och tagit fram en underhilisplan for BRF Dalkullan som
striicker sig 25 ar framit.

Aterstiillande av ligenhet 18 Varen 2014 uppdagades det att firetaget som gjort ombyggnaden
frin lokal till ligenhet ej utfdrt arbetet fackmannamissigt. Ligenheten har fiit mgelskador i
killarplan. Vid kontakt med byggfdretaget var deras respons att allt gatt riitt till.

Detta har inneburit att BRF Dalkullan &r i juridisk tvist med byggforetaget. Parallellt med detta
phgdr dterstdllandet av ligenhet 18 vilket Hven omfattar drénering runt aktuell del av fastigheten.
Arbetet hoppas avslutas under 2015.

Relining avlopp gjordes under slutet av dret 2014 p delar av fastigheten. Styrelsen har som
ambition att relina avloppen i de delar av fastigheten som Aterstir.

Styrelsen vill tacka alla de som hade mdjlighet att nirvara vid stiddagarna, htst och vér.
Alltid lika trevligt att tréiffa sina grannar samtidigt som de gemensamma utrymmena blir lite
vackrare,

Styrelsens ambition for 2015 dr fortsatt fokus pd ekonomin, sakerstilla lagenhet 18 och utveckla
vira gemensamma utrymmen. Styrelsen hoppas pa att 2015 delegera uppgifter pd samtliga
féreningsmedlemmar. Sami fdrvalta och bygga vidare pd den ekonomiska plan som #r satt diir
ambitionen 4r hyressénkning.
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Flerarsoversikt

Resultat och stilining (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsitining 924 977 979 978 987
Arets resultat - 697 70 174 117 19
Resultat efter finansiella poster - 697 70 174 117 19
Resultat fore avskrivningar - 498 182 282 220 117
Resultat fore avskrivning men efter avsitining

till underhillsfonden - 579 101 242 139 36
Auvsiittning till underhillsfond kr/m? 65 65 32 65 65
Balansomslutning 21715 21986 22 348 22159 22 466
Soliditet 70% 73% 71% 1% 69%
Likviditet 110% 379% 160% 328% 336%
Arsavgifisniva for bostider, kr/m? 779 779 779 779 779
Driftkostnader, kr/m? 925 456

Drifikostnader exklusive underhil), kr/m? 423 349

Rénta, kr/m? 97 119 159 176 199
Underhéllsfond, kr/m? - 191 166 134 69
Lan, ke/m? 4674 4674 4996 4996 5320
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskoft (kr)

Balanserat resultat -172 466

Arets resultat fore fondforiindring -696 676

Arets fondavsiittning enligt stadgamna -31 000

Arets ianspraktagande av underhdllsfond 318 100

Summa underskott -632 042

Styrelsen féreslar foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny riilkning -632 042

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hiinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrékning

2014-01-01 2013-01-01

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
Rérelseintdkter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter I 924 190 977 124
Ovriga rorelseintikter 2 10 180 -
Summa rérelseintikter, m.m. 934 370 977 124
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 147 427 - 565 156
Fastighetsadministration 4 - 132 891 - 50 811
Styrelsearvode 5 -32 855 -32 855
Avskrivni l4ggningstillgdng

vskrivningar av anliggningstillgdngar 6 - 198 506 - 111 869
Summa rérelsekostnader -1 511679 - 760 691
Rérelseresultat - 577 309 216 433
Finansiella poster
Rinteintikter 7 673 614
Rintekostnader - 120 040 - 147 336
Summa finansiella poster - 119 367 - 146 722
Resultat efter finansiella poster - 696 676 69 711
Arets resultat - 696 676 69 711
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 8 21 000 552 21 191552
Inventarier 9 26 744 34 250
Summa matericlla anliggningstillgdngar 21027 296 21225802
Summa anldggningstillgangar 21 027 296 21 225 802
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 10 5548 5751
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 11 23 334 23 154
Summa kortfristiga fordringar 29 082 28 905
Kassa och bank

Férvaltningskonto i Swedbank 658 772 731 600
Summa kassa och bank 658 772 731 600
Summa omsittningstiligangar 687 854 760 505
SUMMA TILLGANGAR 21715150 21 986 307
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Belopp i kr Not 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 15 920 966 15 920 966
Fond fur yttre underhall - 237 100
Summa bundet eget kapital 15 920 966 16 158 066
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 64 634 -242 178
Arets resultat - 696 676 69 711
Summa [ritt eget kapital - 632042 - 172 466
Summa eget kapital 15 288 924 15 985 600
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13 5 800 000 5 800 000
Summa lngfristiga skulder 5 800 000 5 800 000
Kortfristiga skulder

Leveranttrskulder 468 695 34 407
Skatteskulder 23776 46 350
Upplupna kostnader och frutbetalda intikter 14 133 755 119 950
Summa kortfristiga skulder 626 226 200 707
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21715150 21 986 307
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 8 600 000 8 600 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta géngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska fSreningar, vilket kan innebiira
en bristande jimfSrbarhet mellan rikenskapsiret
och det nirmast foregiende rikenskapséret. Princi-
perna har tilldmpats frdn | janvari 2014 men har ej
medfSet ndgra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

=n bostadsrittsfrening &r i normalfallet inte ftre-
mél for inkomstbeskattning. En bostadsritts{tr-
enings rinteintidkter dr skattefria till den del de 4r
hiinfdrliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte #r hinftrliga till fastigheten.
Efter avriikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskatining med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lfigsta av

e 1217 kr per ltigenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde {6r fastigheten

e Beloppen giiller inkomstéret 2014

e  For lokaler betalar fdreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.

Underhallfunderhalisfond

Underhall utfSrt enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhéll. Reparationer avser 18pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frin Bokftringsnimnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspriktagande
fir genomftrda dtgirder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utbver plan sker genom dis-
position pd féreningens arsstimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatriik-
ningen inom rets resultat.
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Virderingsprinciper m.m.
Tillg&ngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efier individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de beriiknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgingar redovisas till
anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerad
viirdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjidrt dver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anliigeningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutir
Byggnader Linj4r 120 2124
Inventarier Linjir 10 2019

Foreglende &r skrevs byggnaderna av enligt en progressiv avskrivningsplan p& 60 ar.
Den 4rliga avskrivningen enligt linjiir plan pd byggnader uppgir tilt 191 tkr, vilket dr cirka 82 tkr hdgre &in
tidigare avskrivning enligt progressiv plan,

Belopp i kr om inget annat anges.
2014-12-31 2013-12-31

Not 1 _Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifier, bostider 967 826 967 824
Hyror, lokaler 6 540 6540
Hyror, p-platser 2760 2760
Rabatter - 52936 =

924 190 977 124

Not 2 Ovriga rérelseintikter

Inkassointiikter 180 -
Forsikringsersittningar 10 000 -
10 180 -

Not 3 Driftkostnader

Reparationer 125 888 14 941
Underhall 622 246 131 765
Fastighetsavgift/skatt 21 906 21780
Tomtriitsavgild (loptid till 2015-05-22) 63012 63012
Forsikringspremier 15122 13 633
Kabel-TV 15604 15 591
Tradgardsskotsel 13 751 13 751
Stidning gemensamma utrymmen 18 347 9148
Ovriga kopta tjdnster 7 851 7710
Foirbrukningsmateriel 1 845 -
Vatten 42 559 52459
El 15613 17 812
Uppvirmning 169 555 190 678
Sophantering och Atervinning 14 128 12 876

1147 427 565 156

Not4 Fastighetsadministration

Forvaltningsarvode 45232 44 5396
Revisionsarvode 4781 3263
Advokat och riittegingskostnader 80 226 .
Ovriga externa kostnader 2 652 2952

132 891 50 811
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2014-12-31 2013-12-31
Not § Styrelsearvode
Arvode, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 25000 25 000
Summa 25000 25 000
Sociala kostnader 7 855 7 855
32855 32 855
Not 6 Avskrivningar av anldggningstillgangar
Byggnader 191 000 104 363
Inventarier 7506 7 506
198 506 111 869
Not 7 Rénteintikter
Rénteintiikter frdn férvaliningskonto i Swedbank 657 614
Riinteintiikter frin hyres/kundfordringar 16 ~
673 614
Not8 Byggnader
Anskaffningsvérden
Vid Arets bbrjan
Byggnader 22 018 446 22018 446
Summa anskaffhingsvirden 22 018 446 22018 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets brjan
Byggnader - 826 894 - 722 531
- 826 894 - 722 531
Arets avskrivning byggnader - 191 000 - 104 363
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1 017 894 - 826 894
Restvirde enligt ptan vid arets slut 21 000 552 21 191 552
Taxeringsvérden
Byggnader 8 800 000 8 800 000
Mark 6 600 000 6 600 000
Totalt taxeringsviirde 15 400 000 15 400 000
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2014-12-31 2013-12-31
Not 9 Inventarier
Anskaffningsvarden
Vid drets bérjan
Inventarier 75 054 75 054
Summa anskaffningsviirden 75054 75 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets brjan
Inventarier -40 804 -33298
-40 804 -33298
Avrets avskrivningar
Inventarier - 7 506 -7 506
- 7506 - 7506
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -48310 - 40 804
Restviirde enligt plan vid drets slut 26 744 34 250
Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto 5 548 5751
5548 5751
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsikringspremier 3 880 3500
Forutbetald kabel-tv-avgift 3901 3901
Forutbetald tomtréttsavgild 15753 15 753
23 534 23 154
Not 12 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid drets borjan 32000 15888966 237100 -242 178 69711
Disposition enl &rsstimmobeslut 69711 -69 711
Avsitining till underhillsfond 81 000 - 81000
lanspriktagande av underhillsfond -318 100 318 100
Arets resultat - 696 676
Vid &rets slut 32000 15888966 - 64 634 - 696 676
Not 13 Fastighetslan
Inteckningslin 5 800 000 5 800 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 5 800 000 5 800 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuid
SWEDBANK HYPOTEK 1,38% Rérligt 3 000 000 3000000
SWEDBANK HYPOTEK 1,53% Rérligt 2 800 000 2 800 000
5 800 000 5 800 000
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2014-12-31 2013-12-31

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rintekostnader 8 457 12 550
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 75 500 -
Upplupna elkostnader 2290 2562
Upplupna vattenavgifter 9000 8407
Upplupna virmekostnader 26 482 23 691
Upplupna kostnader for renhalining 2 400 2135
Upplupna revisionsarvoden 3300 3300
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 79 -
Forutbetalda hyresintiikter och Arsavgifier 6247 67 305

133755 119 850

Goteborg den 25 {n:r 2015

BOSTADSRATTS _;C")RENINGEN DALKULLAN ORGRYTE
f '|
o
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FI ||]\
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Patrik Olderius Katarina J akob:{sjm
Q,@(/A‘ c&) 4
Lena Wigerud )

Jdanf Laussen

L} | —
Min revisionsberittelse har limnats / é / radg’ O@/ S

@ ff

Eva Ldfvenhw
Av fureningedAisedd revisor
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1 (2)
Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Dalkullan Orgryte
Org.nr 769611-0415

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Dalkullan Orgryte for rikenskapséret
2014.

Styrelsens ansvar fir arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en arsredovisning som ger en riittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nédvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriiver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ér relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsitgirder som #r &ndamélsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvédrdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande presentationen i
drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamaisenliga som grund for mina
uttalanden.

Unalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 31 december 2014
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med édrsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att féreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansriikningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utsver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat fGrslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Dalkullan Orgryte
for rikenskapsaret 2014,

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande féreningens vinst eller
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2(2)
forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriiffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pé annat siitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska ftireningar, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillriickliga och dindamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Géteborg den 16 juni 2015

Eva Li‘)fvenaolm

Revisor
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Fastighetsadministration
Styrelsearvode

Avskrivningar av anliggningstillgdngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Finansiella
P i
2%
Avskrivningar av l‘ /
anlaggnings- 1
tillgangar
12% \1 l
Fastighets-
administration
B%

1%
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Driftkostnader

Bilaga

2014

1147 427
132 891
32855
198 506
119 367
1631046

2013

565 156
50 811
32855

111 869

146 722

907 413



Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift/skatt
Tomtrittsavgild (16ptid till 2015-05-22)
Forstikringspremier

Kabel-TV

Tr#dgardsskitsel

Stadning gemensamma utrymmen
Ovriga kpta tjinster
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Reparationer
11%

Uppvarmning 4
15% y

Tomtransavgald.l'; l

{(1ptid tin
2015-05-22)
5%
Underhat!
54%
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Bilaga

2014

125 888
622 246
21906
63012
15122
15 604
13 751
18 347
7 851

1 845
42 559
15613
169 555
14 128
1147 427

2013

14 941
131 765
21 780
63012
13 633
15 591
13 751
9148
7710
0
52459
17 812
190 678
12 876
565 156



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgifi/skatt
Tomtriittsavgild (16ptid till 2015-05-22
Forsakringspremier

Kabel-TV

Trédgérdsskotsel

Stidning gemensamma utrymmen
Ovriga kopta tj4inster
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppviirmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

BRF DALKULLAN ORGRYTE 769611-0415

Bilaga

2014 2013
1241 1241 |
Kr / kvm Kr{ kvm
101 12
501 106
18 18

51 51

12 11

13 13

11 11

15 7

6 6

I 0

34 42
13 14
137 154
1i 10
925 455



