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HEJ DU SOM
BOR I BRF
DALKULLAN!

i r 18 bostadsratter som alla férenas i Brf Dalkullan Orgryte.
N Somliga av er har ett stort intresse i foreningens ekonomi, andra dgnar en
stund at det forst ndr arets arsredovisning dimper ner i postfacket. Nu ar den i
alla fall har, i nya klader och med 2016 ars siffror.

NordicLife har skott forvaltning at hyresfastigheter och bostadsrattsféreningar i drygt
20 &r. Sedan 2015 &r vi Ekonomisk forvaltare for er i Brf Dalkullan Orgryte.

Vi ser fram emot mdnga ars nara samarbete. Tveka inte att hora av dig om du undrar
over nagot!

Ekonomisk- och Tekniska konsulttjanster
administrativ forvaltning

En bra underhallsplan ar
grunden for en sund fastighet
dende rédgivning Underhélisplane och dess ekonomi.
Utbildningar Vi hjalper er!
omisk analys m.m For mer incformation, ring
KUNDE Osborn pa 031-745 8014.

Upphandlingar

Hantverkare Trappstadning
Reparationer Tillsyn
Felanmalan

Repa

Fastighetsservice och
teknisk skotsel

Boendetjanster
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Dalkullan Orgryte, 769611-0415 far harmed avge arsredovisning for 2016.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-06-11
Ekonomiska planen registrerades 2005-02-02
Stadgarnas registrerades 2004-06-11

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll

Martin Alfredsson Ordférande
Skander Kurtin Sekreterare
Roger Svedberg Kassor

Johann Knigge

Styrelsesuppleanter

Katarina Jacobsson

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har hallit 12 protokollforda sammantraden.

Ordinarie stamma hélls 2016-05-26. | stamman deltog 15 medlemmar som representerade 16 lagenheter.

Revisorer
Bjorn Ellison Acrevi Revision AB
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Fakta om fastigheten
Fastigheten ar upplaten med tomtrétt.

Fastighetsbeteckning Kommun
Torp 24:3 Goteborg
Byggnadsar 1946
Vardear 1946
Total byggnadsyta 1230 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal bostadsratter 18
Lagenhetsfordelning
1rok 2 rok 3rok 4 rok 5 rok >5rok Totalt
1 11 3 2 1 - 18

Foreningens forvaltning och dvriga avtal

Ekonomisk forvaltning

NordicLife Forvaltning AB

Revision Acrevi AB
Medlemsinformation
Antal medlemmar
Vid arets borjan 26 medlemmar
Vid arets slut 27 medlemmar
Antal dverlatelser under aret 2 lagenheter
Eget kapital
Disp. av foreg.
ars resultat
Belopp vid Foérandring enl. stammans Belopp vid
arets ingang under aret beslut arets utgang
Inbetalda insatser 15 888 966 15 888 966
Upplatelseavgifter 32 000 32 000
Fond for yttre unerhall enl. not 81 000 150 000 231 000
Summa bundet kapital 16 001 966 - 150 000 16 151 966
Ansamlad vinst / forlust -713 042 -685 186 -1 398 228
Arets resultat -535 186 -420 303 535 186 -420 303
Balanserat resultat -1 248 228 -420 303 -150 000 -1818 531
Summa eget kapital 14 753 738 -420 303 - 14 333 435
Fond for yttre underhall
2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 81 000 -
Avséttning yttrefond 150 000 81 000
231 000 81 000
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Foreningen har en god ekonomi och darav har styrelsen beslutat att behalla befintlig avgiftsniva.

Renovering av lagenheten (AZ 19 1001) &r slutford under 2016. Foreningens slutliga totala kostnaden
for att tacka kostnader s& som aterstéllande av uteplats och parkering, aterstélla lagenhet (AZ 19
1001) samt renovera avloppssystem blev 649 390 kr inkl. moms.

Budget 2018, planerat underhall pa -150 000 SEK avsétts till en underhallsfond och I6pande underhall
pa -50 000 SEK for 2018. Foreningen har valdigt lite 1an, darav finns det en sakerhet att kunna lana till
eventuellt stora renoveringar.

Tekniskt underhall

Styrelsen har under aret tecknat avtal med Blomst Snickeri for fastighetsskoétsel, stad och tradgard. Vi
har valt att samla alla dessa uppdrag hos samma foretag for att férenkla och ge féreningen battre
service. Via Blomst Snickeri kan medlemmarna for egen kostnad fa tillgang till bade enklare och mer
avancerade tjanster i sin lagenhet. Alltifran byta lampor till renoveringar.

Ordférande har ordet
Bostadsrattsforeningen Dalkullan har haft 12 styrelsemoten under aret. Vid arsmotet 26/5 andrades
styrelsens utformning till att Martin Alfredsson som tidigare varit ledamot valdes till ordférande.

Till kassor valdes Roger Svedberg och till sekreterare valdes Skander Kurtin. Johann Knigge valdes
som ledamot. Katarina Jacobsson valdes till suppleant.

Ett axplock av de punkter som styrelsen haft fokus pa under aret som gatt ar:
1. Ekonomisk plan och budget 2017.

2. Fastighetsskotsel.

3. P-platser/gemensamma utrymmen.

Ekonomisk plan

Foreningen har en god ekonomi och darav har styrelsen beslutat att behalla befintlig avgiftsniva.
Renovering av lagenheten (AZ 19 1001) &r slutférd under 2016. Foreningens slutliga totala kostnaden
for att tacka kostnader s& som aterstallande av uteplats och parkering, aterstalla lagenhet (AZ 19
1001) samt renovera avloppssystem blev 649 390 kr inkl. moms. Budget 2018, planerat underhall pa
-150 000 SEK avsétts till en underhallsfond och I6pande underhall pa -50 000 SEK for 2018.
Foreningen har valdigt lite 1an, darav finns det en sakerhet att kunna lana till eventuellt stora
renoveringar.

Fastighetsskotsel

Styrelsen har under aret tecknat avtal med Blomst Snickeri for fastighetsskoétsel, stad och tradgard. Vi
har valt att samla alla dessa uppdrag hos samma féretag for att férenkla och ge féreningen battre
service. Via Blomst Snickeri kan medlemmarna for egen kostnad fa tillgang till bade enklare och mer
avancerade tjanster i sin lagenhet. Alltifran byta lampor till renoveringar.

P-platser/gemensamma utrymmen

Under 2016 har styrelsen hyrt ut vara fem parkeringsplatser enligt var kolista. Kontrakten galler ett ar
och i slutet av 2017 sker ny uthyrning. Styrelsen har utrett mojligheter att anlagga parkeringsplatser till
alla medlemmar.

Styrelsen har under 2016 inventerat lediga forradsutrymmen. Tidigare har forrad varit uthyrda till
icke-medlemmar men detta &r nu andrat sa att enbart medlemmar har majlighet att hyra forrad. Under
2017 kommer styrelsen fastlagga en policy om férrdd och darefter hyra ut tomma forrad.

Styrelsens ambition for 2017 ar fortsatt fokus pa ekonomin samt utveckla gemensamma utrymmen.
Styrelsen har aven en ambition att &nnu mer férbattra sin kommunikation med information till
foéreningsmedlemmen.
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning 878 227 908 920 924 190 977 124
Resultat efter finansiella poster -420 303 -535 186 -696 676 69 711
Arsavgift bostader pris/kvm/&r
Soliditet, % 67 68 70 73
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till forfogande stadende medel:
balanserat resultat -1 248 228
arets resultat -420 303
avsattning till underhallsfond -150 000
Totalt -1818 531
disponeras for:
balanseras i ny rakning -1 818 531
Summa -1818 531

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrékning

Belopp i kr Not 2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31

Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 878 227 908 920

Summa rorelseintakter 878 227 908 920

Rorelsekostnader

Driftkostnader 3 -829 059 -973 284
Ovriga externa kostnader 4 -216 828 -159 738
Personalkostnader 5 - -32 855
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar 6 -198 506 -198 506
Summa rorelsekostnader -1 244 393 -1 364 383
Rorelseresultat -366 166 -455 463
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 -8
Réantekostnader och liknande resultatposter -54 142 -79 715
Summa finansiella poster -54 137 -79 723
Resultat efter finansiella poster -420 303 -535 186
-420 303 -535 186

Arets resultat -420 303 -535 186
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark 7,8 20 618 552 20 809 552
Inventarier, verktyg och installationer 11732 19 238
Summa materiella anlaggningstillgangar 20 630 284 20 828 790
Summa anlaggningstillgangar 20 630 284 20 828 790

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 3332
Ovriga fordringar 9 5312 8 464
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 70 854 32 684
Summa kortfristiga fordringar 76 166 44 480
Kassa och bank 11

Kassa och bank 615 434 841 835
Summa kassa och bank 615 434 841 835
Summa omsattningstillgangar 691 600 886 315

SUMMA TILLGANGAR 21321 884 21715105
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 15 888 966 15 888 966
Upplatelseavgift 32 000 32 000
Fond for yttre underhall 231000 81 000
Summa bundet eget kapital 16 151 966 16 001 966
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 398 228 -713 042
Arets resultat -420 303 -535 186
Summa fritt eget kapital -1 818 531 -1 248 228
Summa eget kapital 14 333 435 14 753 738
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 6 800 000 6 800 000
Summa langfristiga skulder 6 800 000 6 800 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 61 389 74 970
Skatteskulder 13 1748 1424
Ovriga skulder 250 11 041
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 125 062 73 932
Summa Kortfristiga skulder 188 449 161 367
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21 321 884 21715 105
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Tillaggsupplysningar

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader Linjar 120
- Inventarier Linjar 10

Varderingsprinciper
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhallsplan

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2016, och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2019.

For hyreshus blir avgiften 1 268 kronor per bostadslagenhet dock hégst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
Upplysningar till resultatrdkning

Not 2 Nettoomsaéttning

Fastighetens intakter

2016-01-01- 2015-01-01-

2016-12-31 2015-12-31
Arsavgifter 907 042 990 363
Hyresintakter 7 338 9 300
Intaktsforlust -36 153 -90 744
Oresutjamning - 1
Summa 878 227 908 920
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Driftkostnader
El 15529 14 967
Fjarrvarme 187 646 143 648
Vatten 23791 30411
Renhallning 23933 22 413
250 899 211 439
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 93 190 58 149
Kabel TV - 14 388
Fastighetsforséakringar 16 515 12 088
Bredband fastighet avtal 15616 4813
125 321 89 438
Lopande reparationer och underhall
Reparation/underhall, serviceavtal 1111 18 750
Reparationer av bostader 319 699 60 630
Reparationer av lokaler 44 497 -
Reparationer av gemensamma utrymmen 6 759 7271
Reparationer av installationer 30 049 12 251
402 115 98 902
Planerat underhall
Planerat underhall bostader - 29 000
Planerat underhall installationer 27 900 174 875
Planerat underhall huskropp utvandigt - 87 210
Planerat underhall markytor - 254 795
27 900 545 880
Tomtrattsavgalder - 5251
Fastighetsavgift 22 824 22 374
22 824 27 625
Summa 829 059 973 284
Not 4 Ovriga externa kostnader
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Foretagsforsakring - 3880
Revision 29 950 10 125
Ekonomisk forvaltning 36 504 35 004
Bankkostnader 2433 3006
Foreningskostnader 2 295 8 219
Ovriga administrativa kostnader 144 782 94 614
Ovriga kostnader 864 4 890
216 828 159 738
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2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Styrelsearvode - 25 000
- 25000
Sociala kostnader - 7 855
Summa - 32 855
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar
2016-01-01- 2015-01-01-
2016-12-31 2015-12-31
Byggnader och mark 191 000 191 000
Inventarier, verktyg och installationer 7 506 7 506
Summa 198 506 198 506
Upplysningar till balansrakning
Not 7 Byggnader och mark
2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 22 018 446 22 018 446
22 018 446 22 018 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid &rets borjan -1 208 894 -1 017 894
- Arets avskrivning enligt plan -191 000 -191 000
-1 399 894 -1 208 894
Redovisat varde vid arets slut 20 618 552 20 809 552
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 200 000 8 800 000
Taxeringsvarde mark 10 600 000 6 600 000
20 800 000 15 400 000
Summa taxeringsvarde 20 800 000 15 400 000
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2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
- Vid arets borjan 75 054 75 054
Vid arets slut 75 054 75 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid &rets borjan -55 816 -48 310
- Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -7 506 -7 506
Vid arets slut -63 322 -55 816
Redovisat varde vid arets slut 11 732 19 238
Not 9 Ovriga fordringar
2016-12-31 2015-12-31
- Skattekonto 532 3684
- Ovriga kortfristiga fordringar 561
- Ovriga kortfristiga fordringar 4219 4780
5312 8 464
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2016-12-31 2015-12-31
- Forutbetald férsakringspremie 42 129 4030
- Ovriga 28 725 28 654
Redovisat varde vid arets slut 70 854 32684
Not 11 Kassa och Bank
2016-12-31 2015-12-31
Klientmedelskonto 615 434 841 835
615 434 841 835
Not 12 Langfristiga skulder
Ranta % 2016-12-31 2015-12-31
Lan 6 800 000 6 800 000
6 800 000 6 800 000
Hypoteklan Swedbank 28 55 9399 69 0,633 1 000 000 1 000 000
Hypoteklan Swedbank 27 50 3933 95 0,652 3 000 000 3 000 000
Hypoteklan Swedbank 27 50 3933 79 0,688 2 800 000 2 800 000
6 800 000 6 800 000
Not 13 Skatteskulder
2016-12-31 2015-12-31
Arets fastighetsskatt 22 824 22 374
Preliminart skatt -20 955 -20 950
Betald F-skatt -121 -
1748 1424
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2016-12-31 2015-12-31
Upplupna personalkostnader - 21814
Upplupen rantekostnad 3880 7167
Upplupna driftkostnader - 31 186
Forutbetalda hyres- och avgifsintakter 93 979 10 465
Ovriga upplupna kostnader 27 203 3300

125 062 73932

Not 15 Stallda sékerheter

2016-12-31 2015-12-31
Panter och darmed jamforliga sékerheter som
har stéllts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 8 600 000 8 600 000
Ovriga stallda panter och Inga Inga
darmed jamforliga sékerheter
Summa stallda sékerheter 8 600 000 8 600 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsforbindelser Inga Inga












BEGREPPSFORKLARING

Anlaggningstillgangar
De tillgdngar i foreningen som &ar anskaffade for langvarigt
bruk inom féreningen, t ex fastigheten.

Avskrivningar

Avskrivningar gors for att fordela kostnader pa flera ar och ar
den kostnad som motsvarar vardeminskningen pa byggna-
den och inventarier.

Balansrakning

Balansrékningen visar féreningens samtliga tillgangar, eget
kapital, avsattningar och skulder per bokslutsdagen.

Foreningsstamma

Det tillfdlle da medlemmarna fattar beslut i féreningens ange-
lagenheter. Arsmote (ordinarie stimma) halls arligen, inom
sex manader efter verksamhetsarets utgang. Da behandlas
styrelsens arsredovisning och da valjs styrelse och revisorer.
Som medlem i en bostadsrattsférening har du genom att
ndrvara vid stamman mgjlighet att paverka din boendemiljo,
boendekostnad och andra fragor som ror féreningen.

Forvaltningsberdttelse

Den del av drsberdttelsen som dterger styrelsens redovisning
for verksamheten.

Kortfristiga skulder
Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet
Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i tid.

Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning om ett ar
eller senare.

Resultatrakning

Visar foreningens samtliga intdkter och
kostnader for perioden. Om intakterna varit
storre dan kostnaderna uppstar ett 6verskott,
i omvant fall blir det ett underskott.

Revisionsberattelse

Den del av arsberéattelsen dar revisorerna uttalar sig om
arsredovisningen, bokforingen, forvaltningen och styrelsens
forslag till anvandande av 6verskott eller tackande

av underskott samt om de tillstyrker eller avstyrker ansvars-
frihet for styrelsens ledamoter.

Stallda panter

De pantbrev eller fastighetsinteckningar som féreningen lam-
nat som sakerhet for erhallna Ian.

Vardehandling
Uppgifter ur arsberattelsen kan behovas om du ska salja din
bostadsratt. Spara den — det ar en vdrdehandling!

FULLMAKT OCH OMBUD

Om du som medlem inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan du anda utova din
rostratt genom ombud. Da behéver ombudet en skriftlig, daterad fullmakt. Denna géller ett ar
fran undertecknandet och behover inte vara bevittnad. Det ar bara make/make/sambo eller
annan medlem som far vara ombud, och inget ombud far foretrada mer dn en medlem.

Fullmakt

Namn:

Jag ger harmed

ratt att

Namnteckning:

vid féreningsstdmman den ... IALELL AU LY fora min talan.

Forening:

Lagenhetsnummer:




Varje kund hos oss har en personlig forvaltare som man kontaktar direkt.
Det ar sjalva grundtanken med vart omfattande

Las mer pa www.nordiclife.se.

styrelsestod.

Besoksadress: Victor Hasselbladsg. 11,
421 31 Vastra Frélunda
Postadress: Box 9001, 400 91 Goteborg
Telefon: 031-704 45 20
E-post: support@nordiclife.se
Webb: www.nordiclife.se



