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Styrelsen for BRE DALKULLAN

FO 'va ltnlngs_ ORGRYTE fér hirmed avge
arsredovisning for rikenskapscret

berattelse 2012-01-01 - 2012-12-31,

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledamoter

Jaan Laussen Ordférande
Donald Jagell Sekreterare
Lena Wigerud Ledamot
Styrelsesuppleanter

Linda Svedberg

Katarina Jakobsson
Sven Karlsson

Revisor
Eva Lovenholm

Valberedning
Roger Svedberg

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen innehar tomtrétten till fastigheten Torp 24:3 med adress Anders Zornsgatan 19 samt
Daltorpsgatan 49 A-B. P4 tomten uppfordes 1946 ett bostadshus i tre vaningar.

Totalt finns 18 st. liigenheter med en sammanlagd yta pa 1 240,5 m’.

Légenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok
1 10 2 4 1
Arets taxeringsvérde 13 000 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 13 000 000 kr

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Lansforsékringar.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 3 340 kr och planerat underhall for 0 kr.
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Ordféranden har ordet

Styrelsen har haft atta styrelseméten under éret.

Vid &rsmétet 2/7 dndrades styrelsens utformning till att Lena Wigerud som tidigare varit suppleant

blev ledamot istillet for Lizett Andersson. Katarina Jakobsson och Sven Karlsson tillkom som suppleanter.

Ett axplock av de punkter som styrelsen haft fokus pa under &ret som gétt &r:

1. Ekonomi.

2. Energideklaration.

3. Restpunkter fran den renovering som gjordes av badrum, entréer och balkonger.

Ekonomi Prognosen for 2012 ser ut att bli at plus. Styrelsen har beslutat att ej heller under 2013 héja avgiften.
Styrelsen beslutade i december att losa ett 1&n pa 400 000.
Ekonomin ser i dagsléget fortsatt positiv ut.

Energideklaration utférdes 2009 av Mélndals Energi (Repab). Styrelsen jobbar med detta dokument och
forsoker dtgdrda de ur foreningens synvinkel mest ekonomiska punkterna forst.

Styrelsen beslutade att byta ut lister i fonster och balkongddrrar vilket kommer att goras i alla ldgenheter

i mars manad i &r.

Styrelsen har dven gjort vissa "fysiska" anstrdngningar i jakten efter mojliga atgérder av energisloseri.
Man fann att soptunnenedkasten, som &r stingda, stod och "ldckte" virme. Detta atgérdades. Ett element
i ett forradsutrymme saknade termostat? Elementet dr nu avstidngt! Ventilationen i kéllaren som
funktionsméssigt varit felaktig har atgirdats.

Restpunkter fran den renovering som utfordes av badrum, entréer och balkonger
jobbade styrelsen med redan -09. Det som avslutats -10 var badrum och entréer. Styrelsen hade hoppats
pé ett "balkongavslut" -11 men tyvirr lyckades det ej. "Balkongavslutet" gjordes under 2012.

Ovrigt noterbart #r att fyra stycken ligenheter har bytt dgare under 2012.

Styrelsen vill ocksé tacka alla de som hade méjlighet att nérvara vid stdddagarna, host och vér.
Hoststddningen var rekord i antal deltagare. Alltid lika trevligt att tridffa sina grannar samtidigt som de
gemensamma utrymmena blir lite vackrare.

Styrelsens ambition for 2013 &r fortsatt fokus pé ekonomin for att kunna halla ner féreningens utgifter.

Styrelsen kommer ocksa forsoka utveckla/genomfora de idéer som framkommit genom medlemmarna
bl.a. pa drsmotet. C\
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Ekonomi

Resultat och stéllning (tkr) 2012 2011 2010 2009 2008
Rorelsens intékter 979 978 987 953 876
Arets resultat 174 117 19 70 9
Resultat efter fondforéndringar 134 36 18 3 -8
Balansomslutning 22 348 22 159 22 466 22 456 22 406
Soliditet % 71% 71% 69% 69% 69%
Likviditet % 160% 328% 336% 304% 237%
Arsavgiftsniva for bostdder, kr / kvm 779 779 779 757 721
Driftskostnad, kr / kvm 352 349 377 346 344
Rénta, kr / kvm . 159 176 199 213 232
Underhallsfond, kr / kvm 166 134 69 68 14
Lan, kr / kvm 4996 4996 5320 5320 5320

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -345 573
Arets resultat fore fondforindring 174 395
Arets fondavsittning enligt stadgarna -40 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 0
Summa underskott -211 178

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rékning -211 178

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfsljande resultat- och balansrékning med

/
i

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 978 159 977 504
Ovriga forvaltningsintékter 480 160
978 639 977 664
Rorelsens kostnader
Reparationer -3340 -9253
Planerat underhall 0 - 40 000
Fastighetsavgift/skatt -24 570 -23436
Driftskostnader 2 -436 535 -433 221
Ovriga kostnader -3207 - 1824
Styrelsearvode 3 -32 855 -323855
Avskrivning av anldggningstillgdngar 4 - 107 252 - 102 838
- 607 759 - 643 427
Rorelseresultat 370 880 334 238
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 5 841 918
Réntekostnader - 197 326 -218 568
- 196 485 -217 650
Resultat efter finansiella poster 174 395 116 588
Inkomstskatt 0 210
Arets resultat 174 395 116 798
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -40 000 - 81000
Tanspréktagande av underhallsfond 0 0
Fordndring av underhéllsfond -40 000 - 81000
Resultat efter fondférandring 134 395
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 6 21295915 21395 661

Inventarier 7 41 756 49 262
21337671 21444 923

Summa anlaggningstillgangar 21 337 671 21 444 923

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 100

Skattekonto 5909 6 145

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 30 406 22 403

36315 28 648

Kassa och bank

Avrikning med Swedbank 974 025 685 260

Summa omsittningstillgangar 1010 340 713 908

SUMMA TILLGANGAR 22 348 011 22 158 831

BRF DALKULLAN ORGRYTE 769611-0415

Y



Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 9
Bundet eget kapital
Insatser 15 888 966 15 888 966
Upplatelseavgifter 32 000 32000
Underhallsfond 206 100 166 100
16 127 066 16 087 066
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -345 573 -381370
Arets resultat 174 395 116 798
Avsittning till underhallsfond - 40 000 - 81 000
-211178 - 345 573
Summa eget kapital 15915 888 15741 493
Langfristiga skulder
Fastighetslén 10 5800 000 6200 000
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 400 000 0
Leverantorsskulder 35412 32933
Skatteskulder 48 006 46 422
Ovriga kortfristiga skulder 15 355 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 11 133 350 137 983
632 123 217 338
Summa skulder 6432123 6 417 338
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 348 011 22 158 831
Stallda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslén 8 600 000 8 600 000
Ansvarsférbindelser Inga Ingagrk
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgitter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredo-
visningslagen och bokforingsndmndens all-
miénna rad, forutom K2-reglerna for mindre
ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillimpade principerna
oftriandrade i jamforelse med foregaende ér.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intéikt nér
det #r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas
pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &r en
bostadsrittsforenings rianteintidkter skattefria till
den del de dr hdanforliga till fastigheten. Be-
skattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte dr hin-
forliga till fastigheten. Efter avrdkning for even-
tuella underskottsavdrag sker beskattning med
26,3 procent.

”Bostadsrittsforeningen erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsvarande,
det ldgsta av”

1 365 kr per ldgenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for bostidder, samt fastighetsskatt motsva-
rande 1 % av taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen be-
ndmns som planerat underhall. Reparationer
avser l6pande underhall som ej finns med i
underhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokforingsndimnden
redovisas underhéllsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avsittning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgirder sker
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genom Overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utover plan sker genom disposition pa férening-
ens drsstdmma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resul-
tatrikningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens lang-
siktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsittning och ianspraktaganden ur fonden
som tilldgg till resultatrikningen.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har virderats till an-
skaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upp-
tagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprung-
liga anskaffningsvirden och berdknad nyttjan-
deperiod.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nir de pa basis av
tillgédnglig information 4r sannolikt att den
framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad
med innehavet tillfaller foreningen och att an-
skaffningsvérdet for tillgadngen kan berdknas pa
ett tillforlitligt sitt.



Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutéar
Byggnader Progressiv 60 2064
Inventarier Rak 10 2019
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 967 824 966 824
Hyror, lokaler 7575 7 920
Hyror, p-platser 2760 2 760
978 159 977 504
Not 2 Driftskostnader
Tomtrittsavgild (16ptid till 2015-05-22) 63012 63012
Fastighetsforsikring 12179 11 005
Arvode forvaltning 42 992 42 184
Kabel-TV 15520 17416
Revisionsarvode 3213 2 994
Tradgérdsskotsel 13751 13 751
Stddning 11756 10 688
Ovriga kopta tjsnster 7557 7245
Forbrukningsmateriel 1479 1913
Vatten 46218 42 045
El 17 110 19 189
Uppvérmning 189 140 186 085
Sophantering 12 608 15 694
436 535 433 221
Not 3 Styrelsearvode
Arvode, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 25000 - 25 000
Summa 25 000 25000
Sociala kostnader 7 855 7 855
32 855 32 855
Not 4 Avskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader 99 746 95332
Inventarier 7 506 7 506
107 252 102 838
Not 5 Réanteintékter
Rinteintikter avrdkning med Swedbank 796 829
Rinteintikter avgifts- och hyresfordringar 45 53
Ovriga rénteintikter 0 36
841
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2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 22018446 22018 446
Summa anskaffningsvérden 22018446 22018446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 622 785 - 527 453
- 622 785 - 527453
Arets avskrivning byggnader - 99 746 -95332
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 722 531 - 622 785
Restvarde enligt plan vid arets slut 21295915 21395661
Taxeringsvarden
Byggnader 7 800 000 7 800 000
Mark 5200 000 5200 000
Totalt taxeringsvérde 13 000 000 13 000 000
Not 7 Inventarier
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier 75 054 75 054
Summa anskaffningsvirden 75 054 75 054
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -25792 - 18286
-25792 - 18 286
Arets avskrivningar
Inventarier - 7506 -7 506
-7506 -7506
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -33298 -25792
Restvirde enligt plan vid arets slut 41756 49 262
Not 8 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetald kabel-tv-avgift 3897 3 880
Forutbetald tomtréttsavgald 15753 15753
Forutbetalda forsakringspremier 3136 2770
Ovrigt 7 620 0
30 406 22 403
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2012-12-31 2011-12-31
Not 9 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid érets borjan 32000 15888966 166 100 -345 573
Forandring av underhéallsfond -40 000
Avsiittning till underhallsfond 40 000
Uttag ur underhallsfond 0
Arets resultat 174 395
Vid arets slut 32000 15888966 206 100 -211178
Not 10  Fastighetslan
Fastighetslan 6200 000 6200 000
Avgar nista ars amortering - 400 000 0
Skuld vid arets slut 5800 000 6200 000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Arets amort.  Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 2,57% 2013-03-28 3 000 000 3000 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,38% 2013-01-28 2 800 000 2 800 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,01% 2013-01-15 400 000 400 000
6 200 000 6 200 000
Not 11  Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 14 800 21 000
Upplupna elkostnader 2592 2 904
Upplupna vattenavgifter 7 630 8152
Upplupna vérmekostnader 32028 24 127
Upplupna kostnader for renhéllning 1950 2 660
Upplupna revisionsarvoden 3100 2950
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 93
Forutbetalda hyror och avgifter 71 250 76 097
133 350 137 983
i
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Brf Dalkullan Orgryte
Org nr 769611-0415

Goteborg den 15 maj 2013

BOSTADSRATTSFORENINGEN DALKULLAN ORGRYTE
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Min revisionsberéttelse har avgivits den 22 /aff M2
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Av féreningen utsedd revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Dalkullan Orgryte
Org.nr 769611-0415

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Dalkullan Orgryte for rdkenskapsaret
2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utf6r revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utféras, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgirder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra
ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2012
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatriakningen och balansrékningen for
foéreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Dalkullan Orgryte
for rakenskapséret 2012.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
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forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eller férlust och om f6rvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat visentliga beslut, atgirder och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersdttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 22 maj 2013
Eva Lofy¢nholm
Revisor
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Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning

Reparationer

Planerat underhéll
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Styrelsearvode

Avskrivning av anldggningstillgangar
Rintekostnader

Inkomstskatt

Summa kostnader

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
13%
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2012

3340

0

24 570
436 535
3207
32 855
107 252
197 326
0

805 085

2011

9253
40 000
23 436

433 221

1824

32855
102 838
218 568

- 210

861 785

Drifts-
kostnader
54%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning

Tomtrittsavgild (16ptid till 2015-05-22)
Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV
Revisionsarvode
Tradgardsskotsel

Stéddning

Ovriga kopta tjanster
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvirmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
Sophantering 3%

3% _\\

Uppvarmning
43%

4%
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2012 2011
63 012 63012
12 179 11 005
42 992 42 184
15520 17 416
3213 2994
13 751 13 751
11 756 10 688
7 557 7 245
1479 1913
46 218 42 045
17 110 19 189
189 140 186 085
12 608 15 694
436 535 433 221
Tomtrattsav-
géld (I6ptid till
2015-05-22)
14%
Fastighets-
forsakring
3%
Arvode
forvaltning
10%
Kabel-TV
3%
Tradgards-
skotsel

3%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtréttsavgild (16ptid till 2015-05-22)
Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
Kabel-TV
Revisionsarvode
Tradgardsskotsel

Stiddning

Ovriga kopta tjsnster
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvirmning
Sophantering

Summa driftskostnader
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2012 2011
1 241 1241 |
Kr/ kvm Kr / kvm
51 51

10 9

35 34

13 14

2

11 11

9 9

6 6

1 2

37 34

14 15

152 150

10 13

352 349

Bilaga



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for l&ngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anléggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrékningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna

finansierats (genom uppléning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rikningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(féreningens formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvéirmningen av foreningens hus.
Briénsletillidgget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva ndgon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhdéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsritts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbittringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen péaverkar
féreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsriitters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldimnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden fér utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéallsplan ska finnas)
och behovet att virdesikra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pa det belopp som
avsitts.

Fdrvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsar. 1
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste
héndelser.

Interimsfordringar
Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda

" kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsédkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad férsédkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift édr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i
forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men édnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om
en fond for inre underhall finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgdngarna ér stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—-150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna &r storre dn intdkterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader

. eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. foreningens
underhélisfond i forhéllande till skulderna.
Motsatt innebér att om en foérening har 1dg
soliditet &r skulderna stora i férhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det &r finansierad med 1an. God soliditet &r 25
% och uppat.

Stillda sdkerheter

Avser i féreningens fall de sidkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
féreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.



