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Kostnader f6r fastighetens férvdrv samt finansiering
Finansieringsplan

Berakning av foreningens kostnader

Berdkning av féreningens arliga intakter
Bilagor: Andelstabell - Kénslighetsanalys
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A ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Dalkullan Orgryte (769611-0415) som har registrerats hos Patent-
och Registreringsverket, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende till nyttjiande
utan begrénsning i tiden.

Féreningen bestar av ett flerbostadshus i 3 vaningsplan samt kéllarplan. Bostadshuset
inrymmer totalt 16 st. bostadslégenheter och 1 st. lokal i bottenvéaningen samt ett antal
mindre outhyrda lokaler i kéllaren (gammait skyddsrum m.m.)

Byggnaden som &r belégen i stadsdelen Orgryte i Géteborg &r uppférd 1946 och har
underhallits kontinuerligt. Nagon genomgripande "ROT -renovering har inte genomftrts.

| enlighet med vad som stadgas i 3:e kapitlet bostadsrattslagen har styrelsen upprattat
foljande ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig pa
k&peskillingen, forvarvskostnader samt féreningens arliga kapitalkostnader och
driftskostnader.

Driftkostnaderna ar uppskattade till 261 kr / m?,

Nedan angiven anskaffningskostnad for férvarvet &r slutligt kéind. Upplatelse av
bostadsratterna &r planerad till 1 mars 2005 da fastigheten ocksa tilltrads av féreningen.
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B BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Upplatelseform:
Adress:
Tomternas areal:
Bostadsyta totalt:
Lokalyta uthyrd:
Lokalyta ej uthyrd:

Byggnadernas
utformning:

Servitut/nyttjanderatt:

Taxeringsvarde 2004

Typkod:

Férsakring:

Tomiratisavgald:

Tomtratten Géteborg Torp 24:3

Tomtrétt

Anders Zornsgatan 19, Dalforpsgatan 49 A-B
2087,2 m?

1015 m?

272 m?

134 m?

Pa tomten finns 1 st. tre vaningars bostadshus med
kéllare i tvd sammanbyggda huskroppar i vinkel.
Byggnaden &r uppford 1946 med attrakiivt 1dge ndra
Goteborgs centrum och gangavstand till buss och
sparvagn samt képcentrum.

For tomtratten Goéteborg Torp 24:3 finns inga servitut eller
nyttjanderatter noterade i fastighetsboken utéver

anteckning om intresseanméalan om férvarv fér ombildning
till bostadsrétt. ‘

Bostader 4 672 000 Kr
Lokaler 1 897 000 Kr
Mark bostédder 2 816 000 Kr
Mark lokaler 300 000 Kr
Summa faxeringsvérde 9 685 000 Kr

321 Hyreshusenhet, bostéder och lokaler

Féreningen kommer att teckna fullvardesférsékring pa
fastigheterna. (Anbud under infordrande).

Ny tomtrattsavgéld fr. 2005-05-22 har faststéllts till
109.060 kronor. Fastighetsndmnden har beslutat att
féresta Kommunstyrelsen att fatta beslut om att
avgaldsunderlaget skall reduceras till 75% innebérande
att avgalden i det hér fallet reduceras till ca. 82.000
kronor per ar. Kommunstyrelsen forvéntas fatta detta
beslut pa sitt méte 2005-03-24.

Gemensamma anordningar och utrymmen

Undercentral fér fiarrvarme

Elcentral

Lagenhetsforrad i kallaren och pa vind
Tvéattstuga med tillhérande torkmdjlighet
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3 trappuppgangar

1 st. p-plats for uthyrning

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Tomten utgdrs av deivis asfalterade ytor men stérsta delen anlagd grasmatta.
Kortfattad byggnhadsheskrivning

Grundléggning Grundplattor
Bjalklag/stomme: Betong

Yttervéggar: Tegel

Tak: Trabjalkar och tratakstolar med tegel

Fonster: 3-glas isolerfonster fran 1992 med aluminiumbagar utvéndigt och
tré invandigt

Uppvéarmning: Fiarrvdrme

Ventilation: Sjalvdrag

Ovrigt: Trappor, vilplan och avstigningsplan av mosaik

Kortfattad beskrivning av lagenheternas inre standard

Kok Elspis, kyl, malade skapsnickerier, golv med linoleum.
Malade / tapetférsedda vaggar och malade tak.

Badrum Delvis kaklade badrum med badkar eller dusch, samt tvattstall
Golv med plastmatta / klinkers.

Invdndiga golv Ekparkett / linoleum.

Invéndig Malad puts pa betong.
takbekladnad

Invéndiga vaggar Tapet/malade
Kortfattad beskrivning av évriga utrymmen

Kallarvaningen innehaller erforderliga teknikutrymmen samt ldgenhetsforrad samt ett antal
mindre lokaler om tillsammans 134 m2. P& tomten finns 1 p-plats for uthyrning.

Fastighetens skick
Fastighetens skick ar generelit gott, dock har det i Arne Gustavsson Konsult AB:s
besikining framkommit en del brister som redovisas i bilagt pretokoll.

Féreningen fonderar i samband med kdpet 3 000 000 kronor som tédcker samtliga
kostnader for att atgarda noterade fet och brister.
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050221 Korrigerad kalkyl

T . sird
Mark 3116 000 32,17
Byggnad 6 569 000 67,83
Fordelning %
Bostader 77,32
Lokaler 22,68
[Summa taxeringsvirde 9 685 000 100,00}
Schablonintskt 290 550
Anskaffningskostnad
Kapeskilling
Foreningsbildning _ !
Lagfart ) 272 700
Fondering : ).
Pantbrev 91 266
[Totalt 21 488 966
D FINANSIERINGSPLAN
Lan Rénta kr
Nytt lan . 301000
|Totalt Lan 301 000
[Insatser 12 888 966
Upplatelseavgifter Q

12 888 966

[Totalt 21 488 966] Amort |
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G S_ARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som inhehar bostadsrétt skall erlagga arsavgift med belopp som anges i bilagd
andelstabell eller som styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, pantséttnings- och
dverlatelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen. Andring av insats skall beslutas av
foreningsstamma.

2. Det aligger styrelsen aft bevaka forandringar i kostnadsiaget som bor krava hbjningar av
arsavgifter for att foreningens ekonomi inte skall dventyras.

3. Respektive bostadsrattsinnehavare skall ha eget abonnemang fér hushalisel.

4. Medlemmar i bostadsrattsforeningen skall vidmakthalia foreningens bestand.

5. [ dvrigt hdnvisas till féreningens stadgar som bifogas och av vilka bl.a. framgar vad som
géller vid féreningens upplosning eller likvidation.

6. De i denna ekonomiska plén lamnade uppgifter angéende beriknade kostnader och
intakter m. m. hanfér sig vid tidpunkten for planens upprattande kénda forutsattningar.

Tjeborg 235\-0%/: | |
A QZCL Uiy
YV

i

. %mﬁ% ? ) Katarina Leppéiﬁen

Carin Philis
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Intyg enligt 3 kap 2 § bostadsriittslagen

Undertecknad, som for det dndamél som avsesi3 kap 2 §
bostadsrittslagen granskat den ekonomiska planen for
Bostadsrdtisforeningen Dalkullan Orgryte , org nr 769611-0415, far
hiarmed avge foljande intyg,.

For bedomning av den ekonomiska planen har foljande handlingar
varit tillgiingliga:

Foreningsstadgar

Registreringsbevis

Fastighetsdatautdrag

Hyreskontrakt

Kopekontrakt

Besiktningsprotokoll upprittat av Arne Gustavsson Konsult AB 2005-
01-31

Besiktningsprotokoll avseende balkonger, daterad 2004-06-14.

Planen innehéller de upplysningar som #r av betydelse for bedomandet
av foreningens verksamhet. De faktiska uppgifterna som limnats i
planen stimmer 6verens med innehdllet i tillgangliga handlingar och i
dvrigt med forhallanden som &r kinda av mig.

Den ekonomiska planen med déri gjorda berdkningar 4r vederhiftiga
och framstér som hallbar for mig. Forutséttningarna enligt 1 kap 5 §
bostadsrittslagen & uppfyllda.

P4 grund av den foretagna granskningen kan jag som ett allmiint

omdome uttala att planen enligt min uppfattning vilar p4 tillforlitliga
grunder.

Malmg 2005-02-17

Ove Lundgren
(Av Boverket forordnad intygsgivare)

Forum Fastighetsekonomi AB

Box 17178
200 10 MALMO
FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB Org.ar. 55 64 26-1765
KUNGSGATAN 29 VASTRA KVARNGATAN 64 REPSLAGAREGATAN 12 TIOLMGATAN 4 DROTININGGATAN 36 |
BOYX 7044 611 32 NYKOPING 602 32 NORRKOPING BOX 17178 BOX 11492 :
103 86 STOCKHOLM TEL 0155-21 12 72 TEL 011-12 61 21 200 10 MALMO wasocoresore FORUM
TEL 08-696 95 50 FAX 0155-28 62 41 FAX 011-10 34 33 TEL 040-12 87 60 TEL 031-13 56 7¢ FASTIGHETS

FAX 08-24 85 95 FAX 040-12 87 65 FAX 031-13 59 80 EKONOMIAB




Enligt bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknad, som for det &ndamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittsiagen granskat den
ekonomiska planen f6r BostadsrittsfSreningen Dalkullan i Goteborgs kommun,
organisationsnummer 769611-0415, far hdrmed avge foljande intyg:

Planen innehéller de upplysningar som dr av betydelse {6r bedomandet av foreningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som ldmnats i planen stimmer §verens med innehallet i
tillgiingliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kidnda av mig. I planen gjorda
berikningar &r vederhéftiga och den ekonomiska planen framstar som hallbar. Enligt
planen kommer det i f6reningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att upplatas
med bostadsriitt varfor jag anser att forutséttningarna for registrering enligt 1 kap 5§
bostadsrittslagen 4r uppfyllda.

P& grund av den foretagna granskningen kan jag som allmént omdome uttala att planen
enligt min uppfattning vilar pd tillforlitliga grunder.

Avsittning till fond gérs med 27 ke/kvm (boa + loa). Avsiitiningen utgér 0,2% av
byggnadens viirde (proportionerat frin taxvirde och képeskilling) . Nagon avskrivning
gors inte men kan komma att yrkas av foreningens revisor. Bland styrelsens aligganden
finns att tillse att det byggs upp kapital for att halla foreningens egendom i stand (foljer av
§12 i stadgarna). Ingéende fond pa 3 miljoner kronor éverstiger med en dryg miljon
underhallsbehovet pa fem ars sikt varfor betalningsberedskapen for att skota fastighetens
periodiska underhall &nda bedéms som tillfredsstillande.

F&ljande handlingar har varit tillgingliga vid granskningen av den ekonomiska planen:

- Fireningsstadgar

- Registreringsbevis

- Fastighetsdatautdrag

- Képekontrakt

- Hyresavtal, lokal.

- Viirdeutlitande GVI .

- Protokoll, teknisk besiktning, WSP 2004-12-03
- Grundkontrollsutlitande, WSP, 2004-12-14.

- PM, Fuktkontroll i trapphus, WSP, 2005-01-13
- Firhandlingsiéverenskommelse, hyror 2004,

- Offert administrativ firvaltning.

- Offert belining.

- Offert Fastighetsskotsel, 2 st.

- Underriittelse om beslut, fastighetstaxering

Goteborg 2005-02-21

F7um astighetsekonomi AB

Hakan Olsson
Av Boverket férordnad intygsgivare

FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB Org.nr. 55 64 26-1765
KIUINGSGATAN 29 VASTRA KVARNGATAN 64 REPSLAGAREGATAN 12 HOLMGATAN 4 DROTTNINGGATAN 36
BOX 7044 611 32 NYKOPING 602 32 NORREOPING BOX 17178 BOX 11492

103 86 STOCKHOLM TEL 0155-21 12 72 TEL 011-12 61 21 200 10 MALMO 404 30 GOTEBORG
TEL 08-696 95 50 FAX 0155-28 62 41 FAX 011-10 34 33 TEL 040-12 87 60 TEL 031-13 56 70

FAX 08-24 85 95 FAX 040-12 87 65 FAX 031-13 59 80
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STADGAR
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
Dalkuilan 5rgryte i GSteborg
INNEHALLSFORTECKNING

Féreningens firma och dndamal 18§

~ Féreningens sate 2§
Medlemskap : 3-4 §§
Avgifter 58§
Fonder 08§
Styrelse 78§
Konstituering och beslutsforhet 8§
Firmateckning 9§
Avyttring m.m. 10 §
Rakenskapsar 11§
Styrelsens aligganden 12§
Revisor . 13 §
Féreningsstamma 14 §
Kallelse till stimma 15§
Motionsratt - ' 16§
Dagordning 17 §
Protokol! ' _ 18 §
Rostning, ombud och bitrade 19§
Overlatelse av bostadsritt 208
Ritt att utéva bostadsratt ' ‘ 21-24 §§
Avsigelse av bostadsratt ' 25§
Bostadsrittshavarens rattigheter och skyldigheter 26-32 §§
Féreningens rétt att avhjélpa brist 338§
Tilltride till ldgenhet 34 §
Forverkande av bostadsratt 35-38 §§
Avflyttning 39§
Uppségning . 408§
Tvangsforsaljning 418§
Ovriga bestimmelser : 42-43 §§

{5’?5)5’// ..... registrerades
foar. sta &

1 m,n* och r-emshennoweﬂcet

BQE 1gsavdelinngen

QMZ Az /{/ém

Sid 2
Sid 2
Sid 2-3
Sid 3
Sid-4
Sid 4
Sid 4
Sid 5
Sid5 -
Sid 5
Sid 5-6
Sid 6
Sid6
Sid 6
Sid 7
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'STADGAR
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Dalkullan Orgryte

Féreningens firma och a&ndamal

1§

Forenmgens firma &r Bostadsrattsforeningen Dalkulian Orgryte.
Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska infressen genom
att | foreningens hus uppldta bostadsldgenheter och andra lAgenheter at

medlemmarna #ill nyttjande utan begrénsning i tiden.
Bostadsritt 4r den ratt | fdreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsratishavare.

Féreningens sate

2§

Féreningens styrelse skall ha sitt sate i. Gdteborg

Medlemskap
3§

Fraga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att sharast, normalt inom en ménad fran det att skriftlig ansbkan
om medlemskap kom in till foreningen avgdra fragan om medlemskap.

[ntréde i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsratt genom upplételse
av féreningen eller som dvertar bostadsratt i foreningens hus.

Rostadsrattshavare erhaller ett bostadsrittsbevis som skall innehédlla uppgift om
grundavgiften for bostadsratten, eventuell upplételseavgift, dndamalet med
upplatelsen samt l3genhetens beteckning och rumsantal.

Juridisk person kan vagras intrade i fbreningen.




48§

Medlem far inte uttrdda ur féreningen, sé lédnge han innehar bostadsratt.

En mediem som upphdr att vara bostadsritishavare skall anses ha uttratt ur
féreningen, om inte styrelsen medgett att han fér sta kvar som medlem.

Avgifter
5§

F&r bostadsritten utgaende insats och arsavgift faststils av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstamma.

Arsavgiften fordelas pé& bostadsrattslagenheterna | forhéllande till [@genheternas
andelstal enligt ekonomisk plan. | arsavgiften ingdr féreningens kostnader,
amorteringar samt avséttning till fond for yttre underhall enligt § 6.

| Arsavgiften ingdende erséitning for varme och Varmvatfen, elekfrisk strom,
renhallning eller konsumtionsvatten kan ifraga om lokal beréknas efter forbrukning.

Arsavgiften betalas manadsvis | forskott senast sista vardagen fore vatje
~ kalenderménads bdrjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Om inte arsavgiften betalas i rétt tid, utgér dréjsmalsranta enligt réntelagen
(1975:635) pa den obetaida avgiften fran forfallodagen fill dess full betalning sker. :

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen.

Overlatelseavgift tas ut av bostadsrattshavaren med belopp som maximalt fé{r Llppgé
till 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén férsékring.

Pantséttningsavgift tas ut med belopp som maximait far uppga till 1 % av
prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring:
Pantséttningsavgift betalas av pantséitaren.

Féreningen far i évrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som féreningen skall
vidta med anledning av lag och forfattning.

Avgifter skall betalas pa det sétt styrelsen bestdmmer. Betalning far dock alltid ske
genom post-anvishing, postgiro eller bankgiro.




Fonder

6§

Inom féreningen skall bildas foljande fonder:
- Fond fér yttre underhall
- Dispositionsfond

Avséttning for fdreningens fastighetsunderhall skall géras arligen med ett belopp
motsvarande minst 0,3 % av taxeringsvardet for féreningens hus.

Styrelsen skall uppratta en underhallsplan for genomférandet av underhallet av
fareningens hus och arligen budgetera samt genom besiut om arsavgiftens storlek,
och med beaktande av forsta stycket, tillse att erforderliga medel avséits for att
sakerstilla underhallet av fdreningens hus.

Det dverskott som kan uppstd pa forenlngens verksamhet skall avsattas il
~ dispositionsfond.

Styrelse
7§

Styrelsen bestar av minst tre och hdgst sju ledaméter samt minst en och hogst fyra
suppleanter, vilka samtidigt valjs av fdreningen pé ordinarie stdmma for tiden intill -
dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Styrelseledamot behdver g] vara medlem i féreningen.

Konstituering och beslutsforhet

8§
Styrelsen konstituerar sig sjalv.

Styrelsen ar beslutsmassig nér de vid sammantrédet nérvarandes antal verstiger
hilften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for -
beslutsfdrhet minsta antalet ledamoter &r nérvarande, enighet om besluten. Som
styrelsens beslut géller den mening om vilken de flesta réstande férenar sig och vid
lika réstetal den mening som bitrédes av ordféranden, dock att giltigt beslut fodrar
enhallighet nar for besiutférhet minsta antal ledaméter &r nérvarande. :




Firmateckning -

9§

Styrelsen utser tre personer, varav minst tva styrelseledamoter, att tva I forening
teckna foreningens firma.

Avyttring m.m.
10 §

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans bemyndigande
avhanda foreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och inte heller riva eller bygga
om s&dan egendom. Styrelsen eller firmatecknare far besiuta om inteckning eller
annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtratt

Rikenskapsar
18§

Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1 / 1 — 31/ 12. Fore mars manads utgéng
varje ar skall styrelsen till revisorn avidmna forvaltningsberéttelse, resultatrakning

samt balansrakning.

Styrelsens aligganden
12 §

Det aligger styrelsen

att avge redovisning for forvaltningen av forenlngens angelégenheter genom att
avlamna arsredovishing som skall innehalla beréttelse om verksamheten under
aret (forvaltningsberéttelse) samt redogdrelse for foreningens intékter och
kostnader under aret (resultatrikning) och for stillningen vid rékenskapséarets

utgéng (balansrakning),
att upprétta bleget och faststélla &rsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges, besiktiga. féreningens hus
samt inventera &vriga tillgdngar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser av sérskild -betydelse,

att minst en méanad fére den fdreningsstdmma, pé vilken arsredovisningen och
revisionsberattelsen skall framidggas, till revisorerna |amna arsredovisningen for
det forflutna rékenskapséaret samt
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att senast en vecka innan ordinarie fdreningsstidmma tilistélla medlemmarna kopia av
arsredovisningen och revislonsberattelsen.

Revisor
13 §

Revisorerna skall vara minst en och hégst tva jimte hdgst en suppleant. Revisorer och
revisorssuppleanter vélis for tiden fran ordinarie forenmgsstamma Intill dess nésta

ordinarie féreningsstamma hallits.

Det afigger revisor att verkstilla revision av foreningens &rsredovisning jamte
rakenskaper och styrelsens forvaitning samt att senast tvd veckor fdre ordinarie
fdreningsstamma framlagga revisionsberattelse.

Foreningsstamma
14 §

Ordinarie féreningsstdmma halls ariigen fére maj manads utgéng.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skal till dét och skall av styrelsen &ven utlysas
da detta for uppgivet dndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberattigade medlemmar.

Kallelse till stimma
15§

Styrelsen kallar fill forenmgsstamma Kalleilse till foreningsstdmma skall tydl!gt ange
de drenden som skall férekomma pé st&mman.

Kallelse till ft‘)reningsstéimnﬁa skall ske genom anslag pa !éimbliga platser inom
fdreningens hus eller genom brev. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall
kallas genom brev under uppgiven eller eljest for.styrelsen kéind adress

Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges genom anslag pa lampiig
plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

. Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor fore och sehast'tvé veckor fore ordinarie
foreningsstamma och senast en vecka fére extra foreningsstdmma.




Motionsratt
16 §

Medlem sorn Onskar fa ett drende behandlat vid stdmma skall skriftligen framstélla
sin begéran hos styrelsen | s god tid att &rendet kan tas upp [ kallelsen till stamman.

Dagordning
17 §

P4 ordinarie foreningsstdmma skall fdrekomma:
1 Stdmmans éppnande
2 Godkannande av dagordning
3 Val av ordférande vid stdmman.
4 Anmalan av styrelsens val av protokollfGrare
5 Val av tva justeringsmén _ '
6 Fraga om stdmman blivit i behdrig ordning utlyst
7-Faststallande av rostlangd
8 Styrelsens arsredovisning
9 Revisorernas beréttelse
10 Faststillande av resultat- och balansrakning
11 Beslut om resultatdisposition
12 Fraga om ansvarsfrinet for styrelseledaméterna
13 Arvode at styrelsen och revisorerna -
14 Val av styrelseledaméter och suppleanter
15 Val av revisor och suppleant
16 Val av valberedning
17 Arenden enligt § 16
18 Stdmmans avsiutande

Pa extra foreningsstdmma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ov,éh endast
fdrekomma de drenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till

stamman.

Protokoll
18 §

Protokoll vid féreningsstamma skall foras av den stémmans ordférande utsett dartill. |
frdga om protokollets innehall galler

1. att rdstlangden skall tas in eller bilaggas protokoliet,
2. att stdmmans beslut skéll foras in i protokollet samt
3. om omrdstning har skett, aft resultatet skall anges i protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggandé.

Vid stdmma fért protokoll skail senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt
f6r medlemmarna. '




Réstning, ombud och bitrade
19 §

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar har en
bostadsratt gemensamt, har de dock tillsammans endast en rost. Rostberéttigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

- Medlems réstratt vid foreningsstdmman utdvas av medlemmen personligen elier den som
Ar medlemmens stéliforetridare enligt lag eller genom befullméktigat ombud som
antingen skall vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon, foralder
eller bamn. Ar medlemmen en juridisk person far denne foretrddas av ombud som inte ar
medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten gailer hogst ett ar

fran utfardandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta for mer &n en annan rostberéattigad.

En medlem kan vid foreningsstdmma medféra hogst ett bitréde som antingen skall
vara mediem i féreningen, medlemmens make, sambo, f6rélder, syskon eller barn.

Omrdstning vid freningsstdmma sker Oppet om inte nérvarande réstberéattigad
medlem pakallar sluten omréstning. -

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra frdgor den mening géller
som bitrads av ordféranden.

[ vissa fragor, bl.a. nér det galler dndring av stadgar fordras ibland hégre majoritet
enligt lagen om ekonomiska freningat. : '

Overlatelse av bostadsratt
20 §

Ett avtal om Overlatelse av bostadsrétt genom kép skall upprattas skriftligen och
skrivas under av sdljaren och képaren. Képehandlingen skall innehélla uppgift om
den [dgenhet som Sverlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid -

byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av dverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ratt att utova bostadsratten
21§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om
han &r eller antas till medlem t féreningen. '
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En juridisk person som _ér' medlem i féreningen far inte utan samtycke av féreningens
styrelse genom &verlatelse forvérva bostadsrétt till en bostadslagenhet. -

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter avliden bostadsréttshavare utova
. bostadsratten. Sedan tre ar fran dédsfallet, far féreningen dock anmana dddsboet att
inom sex manader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eiler arvsskifte med
anledning av bostadsrattshavarens déd eller att ndgon, som inte far vagras intrade |
foreningen, forvarvat bostadsrétten och skt medlemskap.

lakttages inte tid som angivits | anmaningen, far féreningen tvangsférsélja
bostadsratten for dodsboets rakning. (8 kap. bostadsrétislagen 1991:614)

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person utdva bostadsratten utan
att vara medlem i foreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten
vid exekutiv forséljning eller vid tvangsforsélining enligt 8 kap. bostadsréttslagen
(1991:614) och dé hade pantréit i bostadsrétten. Tre ar efter forvarvet far foreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex méanader fran uppmaningen visa att
n&gon som inte far vagras intrade i foreningen har forvarvat bostadsrétten och sokt
mediemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostadsrétten tvangsforséljas enligt 8
kap bostadsréttslagen (1991:614) for den juridiska personens rakning.

22 §

Den som en bostadsrétt har dvergatt till far inte végras intréde i foreningen om de
villkor som féreskrivs i stadgama &r uppfyllda och. fdreningen skéligen bdr godta
personen som bostadsrattshavare. , .

En juridisk person som har forvarvat en bostadsrétt till en bostadslagenhet far vagras
intride i foreningen dven om de i forsta stycket angivna forutséttningarna for

medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vagras
intrade i foreningen endast d& maken inte uppfyller av foreningen uppstallt sérskilt
stadgevillkor for mediemskap och det skéligen kan fordras att maken uppfyller sadant’
villkor. Detsamma géller ocksa nér en bostadsrétt till en bostadslagenhet Svergatt till
ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsratishavaren.

lfraga om férvarv av andel | bostadsratt dger forsta och tredje styckena tillampning
endast om bostadsratten efter forvdrvet innehas av makar elter, om bostadsréatten
avser bostadsldgenhet, av sadana sambor péa vilka lagen (1987:232) om sambors
gemensamma hem skall tilldmpas. - - '

23§

Har den ftill vilken bostadsrétt Svergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvarv inte antagits till medlem far féreningen anmana
innehavaren att inom sex manader visa att ndgon som inte far vigras intréde i
fdreningen forvarvat bostadsratten och sokt medlemskap. lakttages inte tid som
angetts i anmaningen far féreningen tvangsférsdlja bostadsritten enligt 8 kap.
bostadsréttsiagen (1991:614) fér innehavarens rékning. '
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24 §

Har ..den till vilken bostadsratt overlatits inte antagits till medlem &r Overlatelsen

ogiltig. .
Forsta stycket géller ej vid exekutiv forséljning eller offentlig auktion enligt

bostadsrattslagen. (1991:614).
Har | sadant fall forvarvaren Inte antagits till medlem skall féreningen I0sa

bostadsratten mot skalig erséttning.

Avsigelse av bostadsratt
25§

En bostadsrittshavare far avsdga sig bostadsrétten tidigast efter tva ar fran
upplateisen och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsréttshavare.
Avségelsen skall géras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergér bostadsrétten till foreningen vid. det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader fran avségelsen eller vid det senare manadsskifte

som angetts i denna.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsréttshavaren far inte anvénda lagenheten for négot annat &ndamal an det
avsedda. Foreningen far dock endast &beropa avvikelse som ar av avsevard
betydelse for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsldgenhet som inte ar avsedd for fritidsdndamal innehas med

bostadsréatt av en juridisk person, far l&genheten endast anvandas for att | sin helhet
upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27 §

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgérd som
innefattar

1. ingrepp i en bérande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avldpp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig féréandring av légenheten.

Styrelsen far inte vagra att med‘ge tillstand-till en atgérd som avses i férsta stycket om
inte atgarden &r till pataglig skada eller olégenhet for foreningen.
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28 §

Bostadsréttshavéren skall pa egen bekostnad hélla {&genheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar i upplételsen.

Till lagenheten raknas: _
¢ l&genhetens véggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt eller

sand,

lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och dvriga installationer,
rbkgangar,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dérrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanléggningar.

. & s @

Bostadsrittshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar fér aviopp, varme,
gas, elekiricitet och vatten om foreningen forsett l&genheten med ledningarna och .
dessa tjanar fler &n en lagenhet. Detsamma gaéller rokgangar och ventilationskanaler. -

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for malning av utifrdn synliga delar av
ytterfénster och yiterddrrar.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsréattshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller férsummelse av .
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller

henne som gast )
b) nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller

c) nagon som for hans eller hennes rékning utfor arbete i Iégenhéfen. Fér
reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsldshet eller
fSrsummelse av nagon annan dn bostadsritishavaren sjélv &r dock denne

ansvarig endast om han eller hon brustit i-omsorg och tillsyn.

Fjéarde stycket géller i tilldmpliga delar om det finné ohyra i ldgenheten.

20§

Bostadsréttshavaren far inte inrymma utomstdende personer i [dgenheten, om det
kan medfdra men for foreningen eller ndgon annan medlem | foreningen.
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30§

Nar bostadsrattshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se fill att de som
bor i omgivningen inte utsatts for stdrningar som | sadan grad kan vara skadliga for
hilsan eller annars forsamra deras bostadsmiljé att de inte skéligen bor talas.
Bostadsratishavaren skall dven i dvrigt vid sin anvéndning. av l&genheten jaktta allt -
som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset.
Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen |
dverensstimmelse med ‘ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall halla
noggrann tillsyn ver att dessa aligganden fullgérs ocksd av dem som han eller hon

svarar for enligt 28 § fjarde stycket 2.

Om det fbfekommer sadana stdrningar i boendet som avses | forsta stycket forsta
meningen skall foreningen ge bostadsraitshavaren tillsdgelse att se till att

stérningarna omedelbart upphdr.

Andra stycket galler inte om ft')renihgen séger upp bostadsrétishavaren med
anledning av att stérningarna &r sérskilt allvarliga med hansyn till deras art eller

omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning. att missténka att ett foremal ar
behéftat med ohyra far detta inte tas in | lAgenheten.

31§

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de
fall som avses i 26 §. '
Samtycke behévs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvirvats vid exekutiv forsélining eller tvéngsférséljning
enligt 8 kap. bostadsréttslagen (1891:614) av en juridisk person som hade pantratt
i bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsrétten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. :

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt andra stycket.

32§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse, far bostads-
rattshavaren andé uppiata hela sin lagenhet | andra hand, om hyresnamnden t&mnar
tillstdnd till upplatelsen. Tillstand skall [&mnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas till viss tid.
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| fraga om en bostédslégenhet som innehas av en juridisk person krévs det for
fillstand endast att féreningen inte har néagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet kan begréansas till viss tid.

Eit tillstand till andrahandsupplateise kan fdrenas med villkor.

Foreningens ratt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick enligt 28 § i
sadan utstrickning att annans sikerhet &ventyras eller det finns risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning avhjélper bristen i 14genhetens
skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen pé bostadsréttshavarens

bekostnad.

Tilltrade till 1agenheten
34 § '
Féretradare for bostadsrattsféreningen har rétt att f4 komma in | l&genheten nér det
behdvs for tillsyn eller fér att utfora arbete som foreningen svarar for elier har rétt att
utfora enligt 33 §. Nar bostadsréttshavaren har avsagt sig bostadsrétten enligt 35 §
eller nér bostadsritten skall tvangsforsédljas enligt 8 kap. bostadsrattsiagen.
(1991:614) &r bostadsrattshavaren skyldig att lata lagenheten visas pa lamplig tid.
Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av stdrre olagenhet én

nodvandigt.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att tila sadana inskréankningar i nytfjanderétten som
fdranleds av nédvindiga atgarder fér att utrota ohyra i huset eller pa marken, aven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra. :

Om bostadsrattshavaren Inte lamnar tilltréde till lagenheten nér féreningen har ratt till
det, far kronofogdemyndigheten besluta om sérskild handrackning.
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Forverkande av bostadsratt
| 35§ .
Nyttjanderétten till en lagenhet som innehas med bostadsritt och som tilitratts &r,
med de begransningar som féljer av 37 § och 38 §, fdrverkad och foreningen séledes
berittigad att séga upp bostadsratishavaren till avffyttning: '

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplételseavgift utdver
tva veckor fran det att fdreningen efter fdrfallodagen anmanat honom eller henne att

fullgdra sin betalningsskyldighet,

2 om bostadsrattshavaren drdjer med att betala arsavgift, nér det géller en
bostadsligenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nér det géller en lokal,
mer an tva vardagar efter férfallodagen, '

" 3 om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillstnd upplater
{agenheten i andra hand,

4, om lagenheten anvands i strid med 26 eller 29 §,

5. om hostadsratishavaren eller den som lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsloshet &r véllande till att det finns ohyra | lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan oskéligt dréjsmél underrétta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat sétt vanvardas eller om bostadsrittshavaren ésidosatter
sina skyldigheter enligt 30 § vid anvandning av lagenheten eller om den som
lagenheten upplétits tili i andra hand vid anvindning av denna asidosétter de -
skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostadsraftshavare,

7. om bostadsrittshavaren inte [dmnar tilitréde till I8genheten enligt 34 § och han
elier hon inte kan visa en giltig ursékt for detta, '

8. om bostadsrattshavaren inte fullgér skyldighet som gar utéver det han eller hon
skall géra enligt bostadsrattslagen (1991:614) och det maste anses vara av
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fullgors, samt

9. om .Iég'eﬁheten helt eller till vasentlig del anvands fér néringsverksamhet eller

dirmed likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken fill en inte ovésentlig del
ingar brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

36 §

Nyttjanderatten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren tili last arav -
ringa betydelse. :

Uppsagning p& grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsédgelse vidta rattelse utan drdjsmal.
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Uppséigning pé grund av ssrhallande som avses 1 36 § 3 far dock, om det ar fraga om
en bostadsldgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan drojsmal ansdker om

tillstand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga storningar i boendet géller vad som sd4gs 136 § 6
4ven om nagon tillsdgelse om réttelse inte har skett. Detta gélfler dock inte om
' stdmingar intraffat under tid da lagenheten varit uppléaten i andra hand pa satt som

anges i 31 och 32 §8.

37§

Ar nyttjanderétten férverkad pa grund av forhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8,
men sker rittelse innan féreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till aviiytining,
far han eller hon inte darefter skiljas fran l&genheten pa den grunden. Detta gailer
dock inte om nyttjanderatten &r forverkad p& grund av sadana sérskilt allvarliga
stéringar i boendet som avses i 30 § tredje stycket. :

Bostadsratishavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har
sagt upp bostadsréttshavaren il avflyttning inom tre ménader fran den dag da
tdreningen fick reda pa férhéllande som avses 1 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva
manader fran den dag da féreningen fick reda pa forhallande som avses i 36 § 3
sagt till bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

38 §

Ar nyitjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av drjsmal med betalning av
arsavgift, och har féreningen med anledning av detta sagt upp bostadsrattshavaren
till avflyttning, far denne pa grund av dréjsmaélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det &r fraga om en bostadslagenhet - betalas inom tre- veckor
fran det att bostadsrattshavaren pa sddant sait som anges i bostadsraitslagens
(1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts underréttelse om mdjligheten att fa
tillbaka Iagenheten genom att betala arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - nar det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges | bostadsrattslagens ( 1991:614) 7 kap
97 och 28 §§ har delgetts underratisise om majligheten att fa tillbaka iagenheten
genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslé&genhet far en bostadsrattshavare inte heller skiljas frén
iagenheten om han eller hon har varit sorhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges | forsta stycket 1 pa grund av sfukdom eller liknande oftrutsedd
omstindighet och arsavgiften har betalats sa snart det var mdjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgdrs i forsta instans.

Vad som s&gs i forsta stycket galler inte om bostadsréttshavare, genom att vid
upprepade tillféilen inte betala arsavgiften inom den tid som angetts | 36 § 2, har
Asidosatt sina forpliktelser i s& hdg grad att han eller hon skaligen inte bor fa behalla

lagenheten.
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Underrattelse enligt fbrsta stycket 1 och 2 skall betr&ffande en bostadsidgenhet
‘avfattas enligt formulér 1 och betréffande lokal enligt formuldr 2, vilka bada faststéllts
enligt forordningen (2003:37) om underrattelse enligt 7 kap.23 § bostadsréttslagen

(1991:614),

Avflytthing
39§

Sags bostadsréttshavaren upp fill avflytthing av nagon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7
eller 9, ar han eller hon skyldig att flytta genast. :

Sigs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han eller
hon bo kvar till det manadsskifte som intraffar narmast efter tre manader fran
uppsagningen, om inte ratten alagger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och bestdmmelserna 139§

tredje stycket &r tiliampliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas 6vriga bestdmmelser |
39 §. .

Uppsédgning
40 §

En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen sager upp bostadsrattsinnehavaren till avflyttning, har fdreningen ratt tiil
erséttning for skada. '

Tvangsforsaljning
418

Har bostadsrattsinnehavaren blivit skild fran lagenheten fill f6ljd av uppségning i fall som
avses | 36 §, skall bostadsratten tvangsforsdljas enligt 8 kap hostadsrattslagen
(1991:614) s& snart som mojligt om inte féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda
borgendrer vars ratt bertrs av forsaljningen kommer Overens om nagot annat.
Forséljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren svarar

for blivit atgardade.
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Ovriga bestdmmelser
42§

Vid féreningens uppldsning skall forfaras enligt © kap 29 § bostadsréatisiagen
(1991:614). Behalina tillgangar skall fordelas mellan bostadsréttshavarna i

fsrhaliande till [agenheternas insatser.

43 §

Utsver dessa stadgar galler for féreningens verksamhet vad som stadgas i

bostadsritislagen (1991:614).

~ Ovanstaende stad

\’g@hm Hone—

KatarinaLeppérien \J’

r har antagits vid féreni

e ——

Niclds Faldt

Lena Johagson

DY ZaP

Per Gustafson '

ngsméte den 2004-05-25.
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Okulédrbesiktning

1.

Forutsitiningar

1.1  Besiktningsobjekt/tidpunkt

Besiktningen avser fastigheten Goteborg, Torp 24:3, Daltorpsgatan 49 a-b Anders
Zornsgatan 19 och #r utford 2004-06-04 med vissa efterbesikiningar av Arne
Gustafsson, Narvarande frin fastighetsigaren: E Johansson, R Signert, frin M*delvis
B Johansson samt frin SVEFA L Frisk. Vid besiktningen har 16 + 1 lagenheter och
allminna utrymmen samt vinden och killaren avsynats.

1.2  Besiktningens avsikt

Att faststalla fastighetens aktuella status infor en kommande konvertering fréin
hyresfastighet till bostadsréttsfastighet.

1.3  Besiktningens omfatining '

Att okulirt for foreningen faststilla samt dokumentera forekomster av fel. Dock
_ingdr inte besiktning av ytskikt inklusive fuktspérrar, vitvaror, bad- wc eller
grovkiksinredningar inom bostadsliigenheten, Besiktningen utférs enligt ABK
Allminna Bestiimmelser for Konsultuppdrag och ir giltig tvi ir frin besiktnings
dag i protokollet.

© Att faststilla den allméinna statusen pa fastigheten i forhéllande till byggnadséar/

" ombyggnadsir och gillande byggmetoder, vilka var aktuella for tiden d& byggnaden

uppfordes/ombyggdes.

Att analysera vilka kommande underhéllsdtgirder som erfordras. Bedomda
dtgérdskostnader 4r grovt uppskattade och kan avvika mot framtida faktiska kostnader
for de angivna arbetena beroende pd omfattning mm.

1.4  Besiktningsunderlag

Plan- och fasadritningar.
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2. Fastighetsdata

Lige:

Utformning:

Bygg/ombyggnadsar:
Grundliggning:

Stomme:

‘Fasad:
Tak:

Fonster:

Ovrigt:

Fastigheten ir beligen med adress Daltorpsgatan 19 Anders
Zornsgatan 49 A-B i stadsdelen Torp, Goteborg.

Fastigheten bestdr av en huskropp utmed Daltorpsgatan och en
utmed Anders Zornsgatan. I entréplanet pd Daltorpsgatan finns tva
lokaler och ett trapphus. P4 Anders Zornsgatan finns tva trapphus.
1 killaren finns ligenhetsforrad, tvattstuga, torkrum, apparatrum,
cykel, soprum och lokaler. Ovriga vningar innehaller enbart
bostider. P4 vinden finns ligenhetsforrdd samt 1 lokal,

Fastigheten uppfordes ursprungligen 1946, Vissa underhalls- och
reparationsdtgarder har utforts under dren.

Grundplattor.

‘Betong.

Bjilklag betong.
Yitertakskonstruktion av tribjilkar och tritakstolar.

Tegel.
Tegelpannor.

Treglasfonster fran 1992 med aluminiumbége utvindigt och tré
invandigt.

Trappor, vilplan och avstigningsplan av mosaik.
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3. Besiktning
3.1 Allmint

Ventilation:

Apparatrum/VVS:

Radon/PCB:

Allmiint

Ventilationen i hela fastigheten skall ses 6ver. Vidare ér
frinluftsventilationen frin kék och bad kraftigt varierande i
lagenheterna. OVK- iir utford 1996 -11-04 och niista kontroll
skall utféras under 2005-2006, intervallen dr 9 ar.

Driftsinstruktion for virmevixlare och tryckkérl saknas, Karlet ar
utbytt 1996. Modern reglerutrustnmg Uppmirkning av ventiler
saknas. Putsslipp forekommer pa viggar. Rostskador och hal finns
pé avloppsstammar, Samtliga avstingningsventiler skall
kontrolleras si att de gér att stéinga och dppna. Termostatventiler
saknas p4 de festa radiatorer.

Ej mit.

Asbest kan forekomma 1 rérisolering, ventilationstrummor samt i
kakelfix/fogar (fram till 1985).

3.2  Allminna utrymmen

‘ Vind:

Trapphus/entréer:

Tvitt:

Torkrum;

Aldre fukiskador och rotskador finns runt takluckor. Vinden och
vissa forrdd skall rensas fran brite. Brandrisk finns. Moblltelefom
demonteras av Orange, enligt &gare.

Sprickor forekommer i plattor. Utviindig panel 4r rétskadad nedtill.
Fargslapp 149 A

. 2 st tviittmaskiner, Wascator modell 73 tillverkningsdr oként och

Elektrolux &r 2001. Maskiner bytes om ca 5-10 4r. Rosthél finns pd
avloppsstammar, '

Utan anmérkning..
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Mangelrum:

Kiillare:

T.okaler:

Soprum:

3.3 Allmint

Kok:

Badrum:

Kiillare:

Las:

El:
Skorsten/spisar:

Lokaler:

Mangel av dldre modell. Férgﬁlépp forekommer pa golv.

Anledning till fuktanvisningarna och fuktgenomslagen i kéllare
beror sannolikt pd ndgot av foljande:

- Bj fungerande utvindigt fuktisoleringsskydd.

- Kapillart stigande fukt.

Missfargning och putssldpp pé vigg kan bero pé att fuktspérren
och drineringsledningens funktion p.g.a. &ldersinverkan
forsamrats. Vilket innebér att fukt kan fringa in i grundmur och
orsaka skada i vigg.

Ventiler for vattenledningar skall kontrolleras sé att de gér att
stinga. Killaren och vissa forrad skall rensas frin brite. Brandrisk
finns. Lock skall monteras pé golvbrunnar.

Los puts och farg som sldpper forekommer pa viggar och golv.
Risk finns for fuktskador. I lokaler finns dven rostskador pé
aviopp.

Packningar skall bytas pé sopluckor 1 trapphus.

Blandare som licker, skall renoveras alt. bytas ut. Mjukfo-gar
saknas mellan kakel och diskbénk.

Samtliga badrum skall mjukfogas i hérn och vinklar samt mot golv
och troskel. Troskel 1ag (hojd dver golv min 15mm). I flera bad-
/duschrum forekommer l6sa kakelplattor. Téta runt stamm i dusch.
P4 samtliga avloppsstammar forekommer rosthdl.

Léssystem fran byggtiden.

Frian byggtiden.

Kontakt skall tas med sotarmistare for provtryckning och kontroll.

Ej besiktigade.
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3.4  Utvindigt

Mark:

Tak:

Balkonger:

Fasad:

Séttning forekommer vid gavel pa Daltorpsgatan 19. Tutvindiga
trappor till killare skall stegen lagas samt brunnslock bytas ut. Vid
nedgéng till skyddsrum skall fallskydd uppsittas.

Samtliga plitbeslag skall bytas ut. Pliten pd burspréken ar
upprostad skall bytas ut. D skall &ven isoleringen pa
bursprakstaken kontrolleras. Skorstenar skall omfogas eller
platklis. Ventilationsskorstenar, skall brandtitas i vindsvaningen,
kanalerna skall isoleras till yttertak. Trasiga pannor forekomimer,
skall bytas. :

Papp och lakt behover troligen bytas om ca: 5-10 &r.

Synliga armeringsjdrn och kalkutfallning forekommer pa
undersidan av samtliga balkonger. Hallfasthets- och
karbonatiserinsprov skall utforas pé balkongplattor.

Vissa skift och tegelsten skall fogas om alt. bytas ut i fasaden.
Killarfonster skall oljas, kittas och mélas. Entrépartier rotskadade
nedtill.
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4. Atgardsforslag

4.1

Bedomda Atgirdskostnader, inkl moms i penning viirde for ar 2004,

Omgaende:

* & & & &

Rep. av 3 badrum

Utredning balkonger

Rep av entrépartier

Fogning alt plitklidsel skorstenar, brand titning.
Drift och skotselinstruktion virmecentral

Utbyte av avloppsror, omp, ventiler

Summa;

Inom 3-5 ar:

* & e & »

OVK-protokoll besikining, atgarder

Utbyte av ldssytem

Balkongreparationer

Tak, papp och Eickt samt 50% nya panner..
Termostatventiler pi radiatorer for ligre energi forbrukning

Sumna:

Inom 5-10 dr:

Utbyte av viss El-utrustning
Omputsning och rep. av viiggar i killlare
Omfogning delar av fasaden

Stillning

Summas:

100.000 kr
30.000 kr
65.000 kr

190.000 kr

5.000 kr

500.000 kr

890.000 kr

50.000 kr
50.000 kr
325.000 kr
550.000 kr
55.000 kr
1030.000 kr

150,000 kr
60,000 kr
100.000 kr

60.000 kr
370.000 kr
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Inom 15 ar:

o Stillning 60.000 kr
¢ Omfogning av fasaden 400.000 kr
Summa;: 460.000 kr
Totalt inom 15 ar: 2.750.000 kr

Goteborg 2004-06-15
Arne Gustafsson Byggnadsingenjor, KARF. och SBR.
For Arne Gustafsson Konsult AGK AB

ey . | /
Anders Gustafsso’n/

2005-01-31
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Liigenheterna

Samtliga fel skall anmiilas till fastighetsigaren for atgird, d4 de ej avilar foreningen.

Bad/dusch: Varierande standard, 3 badrum skall renoveras av agare och da bér
sven ledning till stamm och golvbrunn bytas ut. Det forekommer
l6sa kakelplattor i varierande omfattning. Mjukfogar saknas i de
flesta hornen.

Kok: Varierande standard fdrekomfner. Tippskydd som saknas pé spisar,
skall monteras. Kakelplattor slépper. '

Rum: Putsslipp forekommer i fonsternischer. I ndgra ldgenheter har
fargen slappt i tak.

Allmiint: Tippskydd saknas.

Bad: Tatskikt badrum, grovkek, rep. av kranar.

Bedémda kostnader enligt ovan: Ca:250. 000 kx

Lokaler ir ej besiktigade.
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UPPDRAG

P4 uppdrag av Arne Gustafsson, Arne Gustafsson Konsult, har en besiktning av
balkonger utforts.p& Anders Zornsgatan 19 och Daltorpsgatan 49 A-B i
Goteborg.

OBJEKTSBESKRIVNING

Obijektet bestér av en fastighet i vinkel med balkonger i1 tva plan. Balkongerna &r
frihdngande. -

Balkongplattorna bestér av konstruktionsbetong med en finsats ovanp4,
plattorna dr Sver- och underkantsarmerade.

Balkongriickena #r av smide med skdrmar av plat.

BESIKTNING

Besiktningen &r utférd stickprovsvis. Av totalt 14 balkonger dr 4 balkonger
besiktigade. Vidare har vi utifran besiktat balkongerna okulért.
Besiktningen 4r utférd genom bomknackning, tickskiktsbestdmning till
armering och métning av karbonatiseringsdjup 1 betongen.

SKADEFORLOPP

Karbonatisering (forsirning av betong) = Skador pé balkonger orsakas frimst
av karbonatisering i kombination med fukt.

Kolidioxid tringer in i betongen, mest pa betongplattans undersida och férsurar
betongen ca 0,5 mm/ar.

Nér férsurningen nér armeringsjdrnen i betongen forlorar de det naturliga
rostskydd som basisk betong innebdr. '
Tillsammans med fukt gér detta att armeringen i betongen rostar och far en
volymékning pé ca 2-3 génger sin ursprungliga storlek.

Vilket i sin tur medfr att armeringen springer sénder betongen inifran och
betongbitar lossnar fran betongplattan. :
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RESULTAT

Karbonatiseringsdjupet 1 underkant pé balkongerna dr ca 20-22 mm, vilket &r
ritt mycket. Téckskiktet till den armering som finns i underkant varierar mellan
12-30 mm. P4 de flesta balkonger kan man se att karbonatiseringen har natt in
till armering i form av att betongbitar spjélkats loss i undersidan och stora delar
av armeringen har frilagts.

P4 plattans kontruktionsbetong ligger en finsats. P4 ndgon balkong finns det
mindre ytor bom, skiktningar mellan konstruktionsbetongen och finsatsen.

I sprickor pa plattornas ovansidor kan fukt trédnga ner, dels till armeringen och
dels bli staende under finsatsen som kan springa loss ndr fukten fryser p&
vintern.

Betongens téckskikt till armeringen i Sverkant varierar fran ca 50 mm och uppat.

Alla besiktade plattor ir malade pa ovansidorna. En del plattor har mer eller
mindre gropar dér vatten blir stiende.

Undersidorna ar slammade. Storre delar av slamman har slippt i samband med
betongspjélkningar.

Balkongricken och infistningar &r i bra skick.

ATGARDER

Balkongskadorna &r s pass langt gdngna att en mer omfattande renovering ir
nddvindig.

Karbonatiseringen har natt relativt 1angt och mindre eller stérre
betongspjilkningar &terfinns pd samtliga balkongplattor. Inom ett par &r kommer
skadorna att 6ka kraftigt.

Virt forslag 4r att man gor foljande atgirder:

- Balkongrickena rivs. (Det &r inte nigon storre merkostnad att montera nya
aluminiumricken, an att demontera och dtermontera bef ricken.)

- Hela betongplattan bilas av in till fasadliv.

- Skadad armering bléstras och rostskyddas alt byts ut.

- Avbilad platta gjuts ut med K40 betong.

- Ny finsats av fiberarmerad betong gjuts pa samtliga balkonger.

- Overytan forses med en vattentdt men diffusionsdppen epoxiférg.
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- Undersidan mélas med karbonatiseringsskyddande firg for att skydda mot
karbonatiseringen och pa s sétt erhalla en lang livstingd pé balkongerna.
- Nya underhilissnéla balkongriicken i aluminium monteras.

KOSTNADER

Vi uppskattar foreslagna atgérder till 10l ande kostnad:

Renovering enl bef utseende:

Rivning balkongricke, avbilning hela plattan, armering bléstras + rostskyddas alt
byts ut, ny betongplatta lik befintlig, malningsbehandling. Nytt aluminiumrécke.
Enkelbalkonger: 6 st 4 23 000-27 000 kr/st = 150 000 kr

Dubbelbalkonger: 4 st 4 25 000-30 000 kr/st = 110 000 kr

Totalt: 260 000 kr

Priser exkl moms.

FORSLAG TILL FORTSATTNING -

Vi foreslar att ett forfragningsunderlag projekteras fram och distribueras till ca
4 - 5 specialentreprendrer for att erhdlla en optimal kostnad i konkurreng for de
foreslagna dtgirderna. | '
Denna entreprenad kan sedan styras till rétt kvalité och till ratt kostnad.

N AW

Peter Svensson
BetongKonsulten AB
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FOTOBILAGA

Se foregaende text.




BALKONGBESIKTNINGSPROTOKOLL

Adress: Anders Zornsgatan 19 Datum: 2004-06-10 Sign:
Vaning: 2 Lghnr: 16
Namn: Ahistrém
Tak: Slammade, slapper. Sprickor dér det ar Tackskikt (mm): ok
daligt tacksikt. uk: 20-35
Vaggar: - Finsats: Ja
Récke: Smide+platskdrm. Ok Tjocklek bigplatta:
Rackesinf: ok
Golvyta: Malat, mindre gropat. Karnborrprov:
Karbonatisering: 6k:
Ovrigt: uk: ~20 mm
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Adress: Daltorpsgatan 49A ' Datum: 2004-06-10 Sign:
Vaning: 2 Lghnr:
Namn: Ekstrdm
Tak: Slamma slépper. Kraftig betongspjalkning. Tackskikt {mm). ok: 50-
- uk: 16-30
Vaggar: - Finsats: Ja
Réacke: Smide+platskarm. Ok Tjocklek btgplatta:
Réckesinf: ok
Golvyta: Malad, gropig, mindre ytor bom. Karnborrprov:
_ Karbonatisering: &k:
Ovrigt: uk: ~20 mm
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© BetongKonsuiten AB




_ BALKONGBESIKTNINGSPROTOKOLL

Adress: Daltorpsgatan 49B Datum: 2004-06-10 Sign:
Vaning: 2 Lghnr:
Namn: Eriksson
Tak: Kraftig betongspjalkning Tackskikt (mm): &k
uk: 12-30
Vaggar: - Finsats: Ja
Racke: Smide+platskarm. Ok Tjocklek bigplatta:
Réackesinf: ok ‘
Golvyta: Malad, ok Kérnborrprov:
' Karbonatisering: ok:
Ovrigt: uk:
|~ L~
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Adress: Daltorpsgatan 498 _ Datum: 2004-06-10 Sign:
Vaning: 2 Lghnr:
Namn: Zetterberg
Tak: Kraftig betongspijéikning Tackskikt (mm): ok:
_ uk: 12-30
Vaggar: - Finsats: Ja
Récke: Smide+platskdrm. Ok Tjocklek bigplatta:
Rackesinf: ok
Golvyta: Malad, ok Kérnbdrrprov:
, ‘ Karbonatisering: &k:
Ovrigt: ' ‘ uk:
1 I~
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