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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Dalkullan Orgryte

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera ar.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning i tiden.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2004-06-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-03-09
och nuvarande stadgar registrerades 2018-09-25 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Susanna Jacobson Ordforande
Maria Andrén Ledamot
Johan Christoffersson Ledamot
Lars Feldt Ledamot
Rolf Martin Hultman Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bjorn Erik Lennart Ellison Ordinarie Extern Trevirevision

Valberedning

Evie Coussé
Helene Feldt Sammankallande
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Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2021-05-27.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Torp 24:3 2004 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1946.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 230 m2, varav 1 230 m2 utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 18 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10

2 3

1 1 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen &r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen

Samlingslokal
Cykelforrad (2st)
Tvattstuga+torkrum
Snickarverkstad
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Projektering infor draneringsprojekt 2021
Allmén uppdatering av fastighet 2021
malning, slipning)

Planerat underhall Ar
Projektering draneringsprojekt 2022

Allman uppdatering av fastigheten 2022
(malning, slipning)

Dranering samt byte av 2023
bottenstammar
Spolning samt filmning av 2024

avloppsstammar/avloppsledningar

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltare SBC
MJ Stadkonsult AB Stadkonsult

Foéreningens ekonomi
Foreningen arbetar utifran en tiodrig flerarsbudget. Den har utgangspunkt fran féreningens 30-ariga tekniska
underhallsplan.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2028.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1356 530 1168 041

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1037 394 1040 186
Finansiella intakter 455 33
Minskning kortfristiga fordringar 3890 0
Okning av kortfristiga skulder 3542 0

1045 280 1040 219

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 735634 705 042
Finansiella kostnader 54 187 57 624
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 71123
Okning av kortfristiga fordringar 0 14 903
Minskning av kortfristiga skulder 0 3038

789 821 851730
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1611990 1356 530
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 255 460 188 489

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
Ovriga ningar
intakter 21%
6% .
Kapital-
Hyror kostnader

5%

e Reparationer
1%

3%
Ovrig drift
38%

Arsavgifter
91%
° Fastighetssk Taxebundna
att/avgift kostnader
3% 32%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2021 har styrelsen fortsatt arbetet med den 30-ariga underhallsplanen. Informationen har inhamtats for att
gobra en uppdatering av prioritet av underhall.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 18 st
Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 29
Tillkommande medlemmar: 3

Avgdende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 30

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 764 766 755 744
Lan/m2 bostadsrattsyta 5528 5528 5528 5528
Elkostnad/m?2 totalyta 19 16 13 18
Varmekostnad/m? totalyta 176 149 130 162
Vattenkostnad/m?2 totalyta 37 38 33 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 44 47 44 45
Soliditet (%) 67 67 67 67
Resultat efter finansiella poster (tkr) 43 76 107 0
Nettoomsattning (tkr) 1035 1038 992 948

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 230 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Brf Dalkullan Orgryte

Disposition av
féregaende
ars resultat

769611-0415

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15 888 966 0 0 15 888 966
Upplatelseavgifter 32 000 0 0 32 000
Fond for yttre underhall 2 051 540 403 317 -3 390 1651613
S:a bundet eget kapital 17 972 506 403 317 -3 390 17 572 579
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3643 085 -403 317 79274 -3319042
Arets resultat 42 804 42 804 -75 884 75 884
S:a ansamlad férlust -3 600 281 -360 513 3390 -3 243 158
S:a eget kapital 14 372 225 42 804 0 14 329 421
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat 42 804
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3239 768
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -403 317
summa balanserat resultat -3 600 281
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -3 600 281

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1035299
Ovriga rorelseintakter Not 3 2 095
Summa rorelseintakter 1037 394
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -596 576
Ovriga externa kostnader Not 5 -106 205
Personalkostnader Not 6 -32 853
Avskrivning av materiella Not 7 -205 225
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -940 858
RORELSERESULTAT 96 536
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 455
Rantekostnader och liknande resultatposter -54 187
Summa finansiella poster -53 732
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 42 804
ARETS RESULTAT 42 804
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2032
1040 186

-536 332
-135 855
-32 855

-201 668
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133 475
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-57 624
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,14

Inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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19 663 552
46 230
19 709 782

19 709 782

50

1628 689
24750
1653 489
1653 489

21363 271

2020-12-31

19 854 552
60 455
19 915 006

19 915 006

50
1377119
24 750
1401919
1401919
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 12
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 13,14
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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15920 966
2 051 540
17 972 506

-3 643 085
42 804

-3 600 281
14 372 225
3 800 000
3 800 000
3 000 000
57 549
1996

18 351
113 150

3 191 046

21 363 271

2020-12-31

15920 966
1651613
17 572 579

-3319 042
75 884

-3 243 158
14 329 421
3 800 000
3 800 000
3 000 000
62 741
1456
3538

119 769
3187 504
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 120 ar 120 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 939 974 942 551
Hyror lokaler 2 400 1375
Hyror parkering moms 12 000 12 000
Hyror parkering 14 000 14 800
Hyror forrad 2 400 2 600
Bredbandsintakter 64 500 64 800
Oresutjamning 25 28
1035 299 1038 154
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 2 095 2 032
2 095 2032
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 63 943
Stadning entreprenad 45 263 0
Gemensamma utrymmen 950 5622
Gard 0 3689
Forbrukningsmateriel 10 149 17 393
Fordon 0 209
56 362 90 856
Reparationer
Tvattstuga 11 882 600
Kallare 2 584 0
WS 0 16 064
Fonster 0 500
14 466 17 164
Periodiskt underhall
Kallare 0 3390
0 3390
Taxebundna kostnader
El 23433 20075
Véarme 216 497 182 673
Vatten 45 772 47 245
Sophdamtning/renhalining 30 309 28 709
316 011 278 702
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21904 21498
Tomtrattsavgald 99 000 99 000
Bredband 62 571 0
183 475 120 498
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 26 262 25722
TOTALT DRIFTKOSTNADER 596 576 536 332
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 625 2 451
Tele- och datakommunikation 613 62 446
Inkassering avgift/hyra 0 450
Revisionsarvode extern revisor 14 375 14 375
Foreningskostnader 450 438
Fritids- och trivselkostnader 0 1696
Forvaltningsarvode 41292 40 360
Administration 2 036 2 870
Korttidsinventarier 5663 2099
Konsultarvode 36 731 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 4420 8670
106 205 135 855
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 24999 25000
Sociala kostnader 7 854 7 855
32 853 32 855
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 191 000 191 000
Inventarier 14 225 10 668
205 225 201 668
Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 22 018 446 22 018 446
Utgaende anskaffningsvarde 22 018 446 22 018 446
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 163 894 -1972 894
Arets avskrivningar enligt plan -191 000 -191 000
Utgaende avskrivning enligt plan -2 354 894 -2 163 894
Planenligt restvarde vid arets slut 19 663 552 19 854 552
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 11 600 000 11 600 000
Taxeringsvarde mark 17 400 000 17 400 000
29 000 000 29 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 29 000 000 29 000 000
29 000 000 29 000 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 146 177 75 054
Nyanskaffningar 0 71123
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 146 177 146 177
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -85 722 -75 054
Arets avskrivningar enligt plan -14 224 -10 668
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -99 946 -85 722
Redovisat restvérde vid arets slut 46 231 60 455
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 16 699 16 699
Klientmedel hos SBC 561 549 1356 530
Fordringar 0 3890
Rantekonto hos SBC 1 050 441 0
1628 689 1377 119
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Tomtrattsavgald 24 750 24 750
24 750 24 750
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 1651613 1278 255
Reservering enligt stadgar 403 317 403 317
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -3 390 -29 959
Vid arets slut 2 051 540 1651613
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag
Swedbank 0,880 % 1 000 000 1 000 000 2023-08-25
Swedbank 0,880 % 2 800 000 2 800 000 2023-08-25
Swedbank 0,493 % 3 000 000 3 000 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 6 800 000 6 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 000 000 -3 000 000
3 800 000 3800 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 800 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutférfallodagen har passerat och
fortsatt beldaning har bekréftats hos bank.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar som sakerheter fér 8 600 000 8 600 000
skulder till kreditinstitut

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 25000 25000
Sociala avgifter 7 855 7 855
Ranta 1634 2179
Avgifter och hyror 77 555 84 735
El 1106 0

113 150 119 769

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under ar 2022 &r planen att fortsatta med allman uppdatering av fastigheten, s som

malning, slipning etc, samt projektering av drénering.

Ar 2023 ligger det i planen att utféra dranering samt byte av bottenstammar.

Var férhoppning ar att dtgarderna i underhallningsplanen ska synkroniseras for att 6ka

mojligheterna for lagre kostnader av underhall.

Styrelsen féljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.
Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa

féreningens resultat och verksamhet efter rakenskaps
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Styrelsens underskrifter

Go6teborg den / 2022

Susanna Jacobson
Ordférande

Johan Christoffersson
Ledamot

Rolf Martin Hultman
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den

Bjorn Erik Lennart Ellison
Auktoriserad revisor

Maria Andrén
Ledamot

Lars Feldt
Ledamot

/ 2022
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